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- Fotografia aérea de la finca (Anejo N2 5§ ,pa&gina 67 )

SITUACION (CONTINUACION)

H
Plano de "Chaparral y Duefias",en el que se sefiala la parcela
~expropiada,y la parte no expropiada (Anejo N2 6 ,paginaesg).

La propiedad es accesible en todas sus parcelas por medio de
caminos interiores,por lo que puede recorrerse toda ella en
autombvil. Se adjunta plano con sefializacibén de los
carriles que cruzan la finca (Anejo N2 4 ,pdgina 66 ).

MEDIO ECOLOGICO

La zona representa como ya hemos dicho una prolongacidn de
la meseta del Aljarafe sevillano,conocida por "Campifia Norte
del Aljarafe". = La base de produccidn local es fundamental-
mente agricola,con predominio de los olivares de verdeo y
tierra calma. Se dan asimismo algunos cultivos de regadio,
monte bajo,ganaderia y plantaciones forestales,asi como
dehesas de encinas. La adaptabilidad de los cultivos a las
caracteristicas climéticas y agrondmicas del medio es
aceptable,registrandose cosechas similares a las de otras
4reas con buena calificacién agraria.

En la comarca sefialada coexisten las propiedades de media vy
alta extensibén con el minifundio.

CLIMATOLOGIA

La altitud del terreno sobre el nivel del mar es de unos
60 metros aproximadamente,y no se observan circunstancias
gue conformen un microclima local.

El clima es el conocido en la comarca sevillana, templado-
himedo,con escasa influencia maritima y mediano estado
higrométrico. Las temperaturas son por lo general suaves,
sin grandes eSglilaciones. Los inviernos son lo suficiente-
mente frios para que los olivos fructifiquen (condicién que
como es sabido resulta indispensable para el desarrollo de
este cultivo),pero sin embargo no se registran heladas ni
temperaturas minimas peligrosas para las plantas,ni tampoco
tormentas de granizo tan perjudiciales para las olivas de
mesa,

En el Anejo NQ 7 ,péglna 69 ,se presentan una serle de
estadisticas meteorologlcas zohales,con datos termometrlcos,
pluviométricos,anemométricos y demés,referentes a lag Gltimas
décadas.

En el Anejo N2 8 ,pdgina 78 ,se registran las precipita-
ciones ahuales de Enero a Diciembre en "Chaparral y Duefias"
(cuidadosamente medidas con el pluvibdmetro instalado en la
colindante Mina de Aznalcdllar),en el periodo 1.940~1.974

(35 afios). La lluvia media anual asciende a 631 milimetros
ycon un méximo absoluto de 1.062 1litros por metro cuadrado
en 1.963,y un minimo de 241 en el afio 1.954. Esta
pluviometria media de 631 milimetros es superior a la
registrada en Sevilla capital (unos 559 1litros en un periodo
de 25 anualidades) en 72 1litros anuales,por lo que la
posicibén higrométrica de la finca es francamente favorable.

En el Anejo N2 8 ,p&gina 79 ,se han anotado las lluvias
mensuales en"Chaparral y Duefias" de 1.940 a 1.968 (29 afios).
Y en el Anejo N2 8 ,pédgina 80 yfiguran las prec1p1tac1ones
medias mensuales en la finca,para este mismo periodo.-



MERCADOLOGIA LOCAL

‘Se dispone de mercados diferenciales para los productos de
la finca,préximos y accesibles,con un alto indice de
seguridad,permanencia y estabilidad.

La aceituna de verdeo entamada cuenta con la ventaja de no
serbggugroducto perecedero,en el sentido de que preparada
en bocoyes puede ser retenida largo tiempo sin deterioro,
con el objeto de esperar al mejor momento de su comercia-
lizacidén,caracteristica particularmente apreciada en
mercadotecnia. No se conocen por otro lado zonas competi-
doras de la aceituna de mesa fina sevidlana (la de Extrema-
dura es reconocida como de calidad bastante inferior),por
lo que el producto de "Chaparral y Duefias" es précticamente
un monopolio restringido,con la ventaja que esto implica

en cuanto a la fijacién de los precios. El fruto verde

se exporta normalmente a los Estados Unidos,Canadd y
Comunidad Econdmica Europea,aparte de disfrutar de un
saneado mercado en la propia Peninsula,por lo que se
disfruta de una diversificacibén de clientelas muy intere-
sante en cuanto & la continuidad de las cifras de negocio
futuras. Los bocoyes se embarcan en los cercanos puertos
de Cé&diz y Sevilla.

Muy cerca de la propia finca,en Gerena y Sanlicar la Mayor,
se dispone de Cooperativas de aderezo Y comercializacidn

de las olivas de verdeo,y otras unidades cooperativas
funcionan en localidades cercanas como Umbrete,Tomares,
Pilas,Mairena del Aljarafe,etc.,amén del Grupo Sindical

de Colonizacidn para entamado a maquila instalado en Huévar.
Almacenes exportadores receptores de fruto se han consti-
tuldo igualmente en numerosos pueblos cercanos,con lo que
las posibilidades de encontrar comprador llegado el momento
de la recoleccibn son favorables,con bajos costes de
transporte de la mercancla.

El olivar no es en realidad un monocultivo,ya que es posible
una diversificaciédn comercial en funcién del grado de
maduracién del fruto,casi como si se tratase de un producto
distinto. Nos estamos refiriendo a la aceituna gordal

y manzanilla morada,de almazara y negra en aceite,que cuenta
con otros tantos mercados autbédnomos alternativos,lo que
convierte g la aceituna manzanilla y gordal en un articulo
con varios conjuhtos distintos de compradores y sendas
demandas diferenciadas,de tal modo que si en una campafa
concreta decaen las solicitudes en verde,puede esperarse

un poco y vender luego la aceituna morada,para molino o
incluso para su breparacidén "negra" en aceite,ésta Gltima
con ventas crecientes en la Europa del Este.

En caso de erradicaciédn de los olivos y dedicacidén de la
finca a tierra calma o ganaderia,tanto en el sector
cerealista como en el de carnes contamos en Sevilla con
sblidos mercados oficiales y privados.

MANC DE OBRA

En varias localidades colindantes -y en especial en
Aznalcbdllar- se dispone de abundantes operarios policuya=-
lificados que saben ejecutar las labores de todos los
cultivos de la zona,hazafia de la que por supuesto son
incapaces los obreros "especializados" industriales. Los
salarios imperantes no suelen sobrepasar las cifras dis-
puestas por los Convenios Colectivos Sindicales de nuestra
provincia. Igualmente tenemos cerca mecénicos talleres
para la reparacién de la magquinaria y equipo,asl COmo otros
proveedores de servicios.
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8 - LINDEROS

: ‘Por el Norte: Rio Crispinejo,y Dehesa de la Mina.
o w S Por el Sur: Rio los Frailes,y resto de la finca
o ‘ "Chaparral y Duefias" de la que se segrega.
Por el Este: Olivar "Las Mesas",propiedad de la Viuda
de D.Antonio Flores Tassara.
Por el Oeste: Junta de los Rios Crispinejo y Los Frailes,
y Dehesa propiedad de los Sres.de Marafidn.

Los limites resefiados corresponden a la parcela "El Chapa-
rral” que ha sido expropiada,y que se encuentra muy bien
delimitada por los dos cursos de agua citados y por el
ferrocarril Minas de Aznalcbllar-Camas que deslinda

"El Chaparral"” de "Las Mesas",salvo dos pequefas parcelas
gque quedan al Este de la via del tren.

9 - RELIEVE TOPOGRAFICO Y. PARCELACION

La forma geamétrica de la parte sometida a expropiacién,
"El Chaparral®,recuerda de alguna manera a un tridngulo,
con superficies en su mayoria llanas salvo una reducida
zona gque muestra suaves pendientes que no impiden la
utilizacidédn de maguinaria agricola de potencia normal.
En el &rea gue queda encerrada entre la carretera y los
dos rios,colindantes con éstos puedenh verse dos terrazas
o vegas fluviales a un nivel aldo més bajo que el de la
"mesa" central. No hay cafiadas ni cfrcavas apreciables
gue dividan el terreno o interrumpan la besana para las
labores,salvo alguna gavia que recoge las aguas de
escorrentia facilitando el desaglie de las mismas para
evitar encharcamientos. '

(\

"El Chaparral" se encuentra dividido en 4 parcelas:

dos de ellas,de pequefio tamafio,se encuentrdn entre

la via del ferrocarril y el Olivar "Las Mesas",y se
denominan "Pedazo de Cuchichdén" (con 1,72 hec tareas’

y "Pedazo de la Mina" ( 0,87 hectéreas). La subdivi-
sién mayor "Chaparral Alto",de 64,43 Ha,se extiende
desde la carretera Gerena-Aznalcdllar hasta el ferrocarril
Finalmente el "Chaparral Bajo",con 52,50 Ha,se sitla
entre la carretera y ambos rios.

El grado de parcelacién es Gtil y razonable,y facilita la
explotacidn del negocio. Se trata de un coto redondo,
sin parcelas sueltas,todo bajo una misma linde. La
distancia desde un hipotético centro geométrica del predio
a los limites mis extremos es mads o menos homogénea,sin
que existen irregularidades llamativas o tiras alargadas
gque amplien los desplazamientos o encarezcan las labores.

Aparte de los carriles interiores de acceso que han sido
comentados en el apartado N@ 3 de la presente Memoria,
el "Chaparral Alto" es cruzado por el camino publico que
une Olivares con la finca "El Campillo",ademés de por

el camino que conduce a las instalaciones mineras desgde
la carretera. ‘
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NATURALEZA DEL TERRENO

‘Agrolégicamente pertenecen a la Campifia Norte del

Aljarafe sevillano,formados sobre margas del Mioceno.
E1l suelo es de gran profundidad,y por lo general hay
que ahondar més de 5 metros para llegar a roca dura,
extremo que puede comprobarse por los desplomes verti-
cales que asoman a los rios y por los agujeros prospec-
tivos practicados recientemente por los geblogos de la
Mina. Estamos ante horizontes aluviales de terrazas
inmediatas a dos afluentes del Guadiamar,de formacidbn
cuaternaria y compuestos con materiales sedimentarios
de color pardo-castafio,con buena porcsidad y aireacidn.
La permeabilidad y capacidad de retencibdn acuifera es
normal, toda vez que no se observan zonas de encharca-
miento ni tierras anegadizas,;y por lo tanto no son
necesarios trabajos de drenaje o saneamiento. La
conservacidén del suelo es aceptable,sin que se constate
efectos especificos de la erosidn edlica o liguida.

La textura,granulometria,reaccidén quimica (acidez,
alcalinidad, pH) y demés factores agroldgicos son
positivos,dado el comportamiento empirico favorable de
los cultivos existentes. El suelo es "fresco" vy
apropiado para el sistema radicular del olivo,sin
necesidad de enmiendas calizas o de otro tipo.

La durabilidad o capacidad natural de los estratos
superficiales para permanecer productivos,es buena

en "E1l Chaparral”,ya que los cultivos se mantienen

en buen estado afio tras afio y no se manifiestan signos
de agotamiento de la fertilidad. ’

La composicidén floristica por géneros y especies es la
normal en esta regidén andaluza. No se han observado
plantas perjudiciales para la ganaderia,arbolado o
siembras herbéceas. La tierra vegetal cria una
frondosa 'vegetacién naturdl,abundante cantidad de
pastos que cada primavera hay que eliminar con laboreos
mecé&nicos. El suelo es,en resumen,apropiado tanto
para cultivos herbéceos como para la olivicultura.

En el Anejo N2 11 ,pigina 97 ,mostramos un And&lisis
Mec&nico y Ané&lisis Quimico del suelc vegetal de

"El Chaparral",elaborado por el Centro de Edafologia
y Biologia Aplicada del Cuarto,del Instituto Nacional
de Edafologia y Agrobiologia del C.S.I.C.. Para
obtener las muestras sometidas a estudio edafoldgico
se han extraido 6 testigos distribuidos més o menos
uniformemente en la parcela "Chaparral Alto",y otros
5 en "Chaparral Bajo". Lag muestras son de tierra
vegetal de superficie y se tomaron el dia 17 de
Octubre de 1.975,sin que se hayan registrado previa=-
mente lluvias otoRales al sitio de "E1l Chaparral".

En el Anejo N2 10 ,péginas 90-96 ,se proporciona
informacidén genérica sobre la naturaleza de los suelos
de la Campifia Norte del Aljarafe y de las terrazas
fluviales de la cuenca del rio Guadiamar.

En el subsuelo de "El Chaparral",segln rumores que
corren por Aznalcbdllar,se han detectado filones

minerales explotables y de rentabilidad asegurada.
Igualmente se ha descublerto la existencla de una

gravera que estd siendo explotada ya por Andaluza de
DY vidbanaae S A
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HIDROLOGIA DE SUPERFICIE

A "Chaparral y Duefias" la cruza el rio Los Frailes,
afluente del Guadiamar,curso de agua potable con varias
charcas de considerable profundidad que mantienen su

caudal inclusive en los veranos més prolongados y calurosos
,aunque se les extraiga con motobombas abundante cantidad
de 1iquido para el riego agricola (garrotes de "El Chapa-
rral") o usos industriales (instalaciones mineras). Por
lo tanto se trata de un origen de recursos hidrolégicos

de enorme valor agrondmico.

También la atraviesa el rio Crispinejo, que se une al de
Los Frailes circundando "El1 Chaparral". Su agua es de

una aceptable potabilidad,hecho demostrado por haberla
bebido el ganado lanar que pastaba anteriormente en la
finca y por haber regado con ella los garrotes manzanillos,
y em ambos casos sin gque se hayan observado sintomas de
dafios,a pesar de la coloracibén de las aguas debido a llevar
en suspensibén residuos minerales. Igudlmente mantiene
charcas durante el estiaje. '

El grado de humedad adicionable a los cultivos agrogana=
deros en base a estos dos afluentes es nuy considerable,

y este factor sin duda alguna incorpora un apreciable valor
atipico a la finca estudiada,en virtud de la posibilidad
existente -de la que carecen ot ms propiedades~ de

utilizar grandes cantidades de masas liquidas para

‘ganaderia o riego de tierras,bien con cubas de arrastre

mecénico o elevando el agua por tuberias hasta un depdsito
o alberca situable en un punto de cotas altas de la
percela "Chaparral Alto",para su distribucién por gravedad
a los niveles inferiores.

La circunvalacidén de "El Chaparral" por estos dos rios
posibilita claramente la transformacidn en regadio de

la parcela expropiada (por cuba-remolque,alberca elevada
o sistema de aspersidn),dato de notable trascendencia
agricola,que aumenta el valor de la finca,

AGUAS SUBTERRANEAS

Se tienen en general buenas perspectivas de acuiferos por
asentarse "E1l Chaparral" sobre terrazas de aluvidn,y por
su colihdancia con dos cursos fluviales a lo largo casi
de 2,5 kildémetros. Los vecinos de Aznalcbllar .
cuentan que durante el trazado de la carretera Gerena-
Aznalcdllar,con motivoe de la blsqueda de firme para los
pilares del puente del rio Los Frailes (a la altura de la
mitad de "El1l Chaparral"),hubo importantes problemas
originados por las masas de agua que brotaban de algtn
artesiane alll localizado. Por otra parte en la vecina
"Huerta de Diego Rendén",separada de "El Chaparral" sélo
por el rio Crispinejo y précticamente la misma finca,

se han perforado pozos de gran caudal,que en la actualidad
surten de liquido elemento a la nueva planta por flota-
cién de Andaluza de Pititas,S.A.. Recientemente esta
misma Sociedad ha abierto una zanja de unos 5 metros

en el suelo del "Chaparral Bajo",vy & pesar de haberla
excavado al final de un verano muy seco y caluroso

(que ha evaporado incluso las charcas del Guadiamar,cosa
nunca vista), inmediatamente el fondc se llend de agua. '
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AGUAS SUETERRAMNEAS (CONTINUACION)

Al margen de estas posibilidades fredticas genéricas de

la finca,en el Anejo N2 g ,pédgina 90 ,puede verse

el Estudio Hidrogeoldgico que el Doctor Ingeniero de Minas
D.Ildefonso Prieto Carrasco,prestigioso especialista en
prospecciones de mantos subterréneos,ha efectuado en
"Chaparral y Dusfias",que indica buenas posibilidades al
respecto,no explotadas hasta la fecha por la propiedad.

Se dispone de un pozo de agua potable,de caudal suficiente
para el riego ininterrumpido con cuba-motcbomba de la
plantacidén de garrotes,en un &ngulo del "Chaparral Rajo",
adosado al nGcleo de pinos y esucaliptus que alli crecen.

La finca posee asimismo otro pozo,de inmejorable agua para
el consumo humano ¢ agricola,en "Chaparral Alto",algo més
arriba del puente del rio Los Frailes. (Ver N2 65).

Sin contar ahora con los dos rios que la rodean,vemos pues .
que "E1 Chaparral" dispone de posibilidadesﬁreéticas que
permitirian una eventual puesta en riego si se acometen
los trabajos necesarios,datp éste que positiviza notable-
mente el valor del predio analizado.

CULTIVOS

Ver NQ 63, pégina 43,

12): Una pequefia mancha de eucaliptiis en "Chaparral Bajo",

de 0,65 hectélreas aproximadamente,de la variedad
"Glébulos Blancos" e "Hibridos",plantados junto al
Rio Crispinejo en Febrero de 1.954, Enero de 1.955
y Enero de 1.956,con edades entre 19 y 21 afios.

No se ha contado el nUmero de plantas existentes.

29) Una zona de "Pinus Pinae" adyacentée & los eucaliptus,

plantados en Octubre de 1.960,con 13 afios de edad,
3 metros de altura y 10 centimetros de diémetro
aproximadamente. La densidad es grande,pero no
conocemos el nUmeroc de unidades.

324: Otra segunda &rea de pinos en el margen del rio
Crispinejo y cerca de su puente,con 19 afios vy
sembrados en 1.956,durante el mes de Febrero,con
unos 6 metros de altura y alrededor de 30  centi-
metros de diémetro. Ambos criaderos de pinos se
extienden sobre 1,30 hectdreas aproximadamente.

49) ; Una vega dehesa de pastos y encinas en "Chaparral
Bajo" y orilla del rio Los Frailes,més o menos con
1,75 hectéreas. Cuenta también con algunos olivos
gque no se adscriben a esta pequefia parcelsa a efectos
valorativos,sino al &rea olivicola detallada a
continuacibn, '

59)¢ Una plantacidén de garrotes manzanillos con 115,84
hectéreas.
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14 -~ -  SUPERFICIES

Las cabidas segln los c1s tintos aprovechamientos son las
siguientes?

Cultivos : Hectareas
Plantacidn Garrotes 115,84
Dehesa Encinas y Pastos 1,75
-z Eucaliptal 0,65
Pinares 1,30

PARCELA EXPROPIADA TOTAL 119,54

A continuacidn exponemos la distribucidn por parcelas:

Parcelas Hec tireas
ix ' "Chaparral Alto" (de la carr=tera a la
) : _ via del ferrocarril) 64,44
S "Chaparral Bajo" {(de la carretera a la
' junta de los rios) 52,50
s "Pedazo de Cuchichén" (entre la via vy
' "Las Mesas") 1,72

. "Pedazo de la Mina" (entre la via y "Las Mesas",

junto a la Mina) 0,88
PARCELA EXPROPIADA TOTAL 119,54

El Area total de "El Chaparral® asciende a 119, 54 ,
hectéreas,segln plano topogr&fico escala 1: 3000 realizado
en D;cxembre de 1.961 por D.Francisco Cortijo Mérida,
Facultativo de Minas al serviclo de la Mina de Aznalcdllar.

En el Anejo N2 3 ,pégina g5 ,se proporciona una reduc-
cidn fotogréflca del citado plano,cuyo original fue
entregado a Andaluza de Piritas,S:A. el dia del acta

5 previa a la ocupacidn.

La Sociedad beneficiaria de la expropiacidén ha sometido
estas superficies aportadas por la propiedad a comproba-
cibén pericial. Efectuada en Noviembre de 1.975 una
segunda medicidn topogréfica ae”"EL Chaparral® por los
técnicos de la Mina,ésta ha arrojado una cifra préctlca-
mente idéntica a la certificada por el Sr.Cortijo Mérida,
pues Andaluza de Piritas,S.A. ha medido 119,41 hectéreas.
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CARACTERISTICAS DEL OLIVAR

“"'8e trata de una moderna plantacién intensiva,con un alto
"indice explotacional por unidad de superficie,sometida
‘desde su plantacibén y crianza a las m&s avanzadas técnicas
de cultivo hoy en boga en diversos paises olivicolas, ‘
con grado de mecanizacidén integral extensible incluso

a las tareas de reccleccién en virtud de la proximidad
'y porte de las plantas,importante factor determinante de
una sensible reduccién de los costes unitarios (Gnica
posibilidad de rentable supervivencia para las empresas
‘agrarias),pues,entre otras ventajas,los desplazamientos

en el tajo son minimos,no hay que cargar con pesadas
escaleras,y en ciartas‘labores#4en,espécialnaa,costosa, ‘
recoleccidn- pueden emplearse mujeres'y‘ﬂlnos,més &giles
y rapidos en la ejecucidn de estos trabajos,y por ende con
salarios por lo general mas bajos. ‘

Los garrotes,con siete y seis afios y a tres plantas POR ueyo,
seleccionadas,de la variedad manzanillos finos,fueron .
enterrados al marco real previo desfonde profundo del
terreno,aproximadamente a 7 x 8 metros,de tal manera

que la labranza quedakposibilitada en todas direcciones.

El vigor,la frondosidad y el estado vegetativo de las
plantas es inmejorable,como puede verlficarse por las
fotografias del Anejo Ne 26 ,p&ginagld9 . Los garrotes
lucen actualmente un ancho aproximado de 2 metros y.
més,y una altura que a veces sobrepasa los 3 metros,
con la excepcidédn de un limitado nimero de ples,en
cuantia que no alcanza ni al 10 % del total,que no ha
logrado este gran desarrollo debldo a estar sembrados
en la parte baja de "Chaparral Alto" y junto al rio
Cyispinejo donde hay un depbsito de escorias de hornos
drabes o romanos,y también en una parte de las vegas
fluviales del"Chaparral Bajo",de carbcter arenoso por
su contacto con las aguas del rio. . :

' Escagueados entre la plantacién regular,aparecesuna buena
cantidad de olivos adultos gordales y manzanillos,que no
han sido eliminados deliberadamente por su buen estado

y productividad,ya que provienen del injerto de acebuches
silvestres y fueron sometidos a podas de rejuvenecimiento
con lo que se ha . mejorado su estructura lefosa y estén
montados en "mufiecas" nuevas. Se ha procurado que este
arbolado complementario,sometido. a los mismos culdados
que los garrotes, no taponen las calles que se extienden
entre el goteo de las plantas.

Las marras habidas se han replartado cada primavera tras
su deteccidn,por 16 que la repoblacidn del territorio
agricola de "El Chaparral" es uniforme y sin huecos o
vacios improductivos. F ~

"

Esta plantacidn ha sldo visitada por don Norberte
Fernindez Mancilla,doctor Ingeniero Agrénomo de la
Seccidn Agrondmica del Ministerio de Agricultura en
Sevilla,con fama en toda Espafa de ser uno de los més
experimentados especialistas en moderna ollivicultura
intensiva nacional y extranjera (métodos Bevligleri
italianos, etc.). :
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= MNUMERQ DE QLIVOS

Los garrotes de "E1 Chaparral® han sido. recontadas- en: - tres
ccaslares: al enterrar las plantas en.los hoyos uﬂa vez.
culminada cada Jornada de trabajo,al termlnar to@a,la >
plantacién,y una tercera vez por seguridad haeia l 972.
Cada uno de estos cdmputgs los han efectuado a sy vez .tres
personas distintas independientemente,y la cifra defin‘tiva
se ha determinado en base a estas listas mutgamentn} ’
compreobantes, Siguiendo el misme pr@cedlmleﬂto se ‘ha
contrelado la cantidad de elivcs injertados existentes.

El inventario olivicela del trozo expropiado es el siguientes:

Ne de Garrotes Manzanillos plantados s.sssssssss 12,765
Ne de Clivos Manzanillos y Gordales. .asessssae~ 3,534

N TOTAL DE PTES DE OLIVO saesvesesnnrssnannasss 16,299
Mas un nOmero indeterminado de acebuches sin injertar.

fl7 - DENSIDAD DE ARBOLADC

Dividiendo los 16.29% garrotes y olives por las 115,84
hectédreas de "El Chaparral' dedicadas a la 011v1cultura
obtenemos la densidad media,que re presenta 141 "pies
por hectarea,de los que 111 corresponden a garrotes

de la variedad manzanilla,y 30 por hectérea a &rboles
previamente existeﬁtas manzanillos v gordales.

NStese la llamal ,dlferenc;a ex1atente,positiva a efectos
‘'de la determxnacyon detjustlprec1o entre la densidad normal
en los olivares de xerﬂeo trad1c1onalas (entre 80 vy 100
nlives por hectérea,con un promedio de unos 90 ),y la
densidad en el predlo a expropiar ( 141 ), El patrimonio
territorial de "El"Chdparra]" cuenta asi con 51 pies mas

. por hectérea que la inmensa mayoria ce los olivares

RIS . sevillanos,o dicho de otra manera,su riqueza en. unidades
gt olivicolas es un 57 % mayor que la poselda por las tipicas
haciendas del area del Pntamadm,lo gque como &s 1l5gico

tiene una fuerte repercusidén en la productividad unitari

Y por consiguiente en la avaluacidn del fundo,

18 - = - NATURALEZA DEL FRUTO P
SR T SApmanRss e \

"Rl Chaparral® prodUCP aceituna de mesa‘sevillana fina,

‘La de varledad ‘gordal ha tepido un tamafio medie,en los 1
afios transnurrldos de 1,963 'a 1,974,comprendido entre 85

y 115 olivas por kile sequn la carga de cosecha y las
lluvias otofiales precipltadda. El tamafio de la manzanilla
de los 3rboles adultos ha oscilado entre 270 vy 310
‘unidades en kqlogramo,para el misme periOGo anterior.

La manzanilla duye dan les garrotes plantadas es de bhastante
mejor calidad que la de los olivos lefingos y de porte alto,
sU tamafo es censiderablemente mayor,el hueso es més
diminuto y la proporcidn de pulpa~enGGCnrpia mig favorable,
y,ademés,su apariencia fisica es més redondesda,estentando
por otra parte un coler mis verde claro,CUulidaoes todas
Estas atractivas pare su calificacidn como fruto seleccio—
nado de exportac1én. '

~La gardal "pintona o morada ge peaga tanto o més que como
verde para destinarla al consumo casero o de bares,
3 El rendimiento en aceite de la manganilla viene a ser
R del 18 = 19 por ciento. En el NQ 6 de esta Memoria
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ESTADO SANITARIO

“'En "Chaparral vy Duenas",salvo un ataque de tizne o
~cochinilla hace un par de afios que remitid en su tota-

lidad esponténeamente no ha habido jamés enfermedades

‘vegetales,al menos en los Gltimos 40 afios. La salud

de los érboles ha sido y es perfecta,y las plagas son
afortunadamente desconocidas,tanto en las plantas como

en el propio fruto. Las cosechas recolectadas,salvo

en algunas campafias hGmedas y ya bastante avanzado
Octubre,no muestran picacduras de mosca del olivo,y en
ningln momento hemos tenido problemas con los compradores
por deficiencias en el fruto. Recordamos que tras un
invierno particularmente frio (hacia 1,952) aparecieron
signos de tuberculosis,que se eliminaron cortando las
ramas afectadas en la poda.

La ausencia de infecciones parasitarias hace innecesarios
los tratamientos fitosanitarios,por lo que éstos no se
practican en la finca,salvo en un par de ocasiones en las
que las autoridades agrondmicas junto con las Hermandades
de Labradores han obligado a realizar pulverizaclones con
sales de‘cobre. (Sera desde luego casualidad,pero la
cochinilla tiznd algunos olivos de oscuro justamente
después de rociar los 4rboles con sulfato de cobre).

Pese a no practicarse trabajos antlplagas en los aparta~
dos correspondientes a costes hemos reglstrado un gasto
stlndard asignado a este capitulo,con el mejor fin de que

figuren todos los desembolsos gue habitualmente exige un.
olivar,

La falta de sintomas criptogémicos en los olivos grandes
puede estar explicada por el hecho de que provienen del
injerto de patrones silvestres,y como sa& sabe el ‘acebuche
da lugar a varledades comerciales de enorme resistencla

a las enfermedades y de una increible rusticidad.

APROVECHAMIENTOS ALTERNATIVOS

El negocio bdsico actual de "El Chaparral" es la

W’prOdUCClon de aceituna de verdeo,pero no paran aqui ni

mucho menos sus pOSlbllldades gue escribimos a continua-

cidn:

19): La aceltuna criada en la finca puéde ser comerciae
lizada en varios mercados disntintos coexistentes
en el tlempo,como se ha detallado en el NQ 6,

29Q) ¢ Transformacidn en regadio,por la apllcacién de
~ recursos hidrallicos superfié¢iales o subterréneos
(véase el N2 11 y el 12).

39)% Erradicaciédn del arbolado y dedicacidn a tierra
calma mecanizada. En afos pasados se haclan
en "El Chaparral" siembras de cultivos herbéceos
anuales,con sblidos rendimientos en cereales y
legumlnosas.

49): Destino aceitista,permisible por el 18 % y 19 %
de rendlmlento de la manzanilla de almazara,y por
la magnifica finura de su aceite.



VYU

;pRovﬁéHAMIENTos ALTERNATIVOS ”(CONTINUACION)

: Explotac1on ganadera con siembra de pratenses
y una zona regada para la conservacidn de
forrajes en silos tipo Harvestore.

62): . Como capltulos secundarios complementarios
podemos citar la repoblac}on forestal de
unos 3 Km de margenes fluviales,el p051b1e
arrendamiento de la finca para su explotaC1on
reguldr o por temporadas de siembras de verano,
la instalacidén de colmenas,el eventual uso
econdmico del coto de caza y una pensable
asiento de urbanizaciones dados la cercania
a la ciudad vy el grato ambiente creado por
los dos rios.

72) Extracciédn de minerales del subsuelo,detectados
Gltimamente por medios eléctricos segln una
especie que viene corriendo por la zona.
Aprovechamlento econdmico de las graveras para
materiales de construccibdn,que ya ha sido
emprendida por Andaluza de Piritas,S.A..

82): Patrimonio de garantiayque posibilita la
obtencidn de préstamos bancarios,personales
e hipotecarios.

Los 8 puntos expuestos ponen de relieve que "El
Chaparral'" de ninguna manera es un centro productivo
de monoculXtivo,un "acaba y cierra" en caso de deterioro’
mercadologlco del fruto aderezado ~evento por otra
parte muy improbable- ,51no que cuenta con una Serie
de posibilidades alternatlvas de explotacidn econbmica,
muy de tener en cuenta al elaborar una cuidadosa
valoracidn de la finca gue tenga en cuernta -como asi
debe ser- todos los factores influyentes, La versa=
tilidad es asi otro de los integrantes positlvos del
valor de "El Chaparral”.

RECOPILACION CUALITATIVA(DE "EL CHAPARRAL"

Antes de iniciar la tasacién en si nos parece Gtil
relacionar sucintamente las caracteristicas més
sobresalientes que han de condicionar dicha valoraC1on.

- Excelente emplazamiento muy cerca de Sevilla,
atravesada por una carretera y carriles,al lado
de un buen mercado de trabajo.

- Pluviometria francamente favorable para los
cultivos,de 631 milimetros, 72 més que en
Sevilla capital.

- Varios mercados activos y accesibles para los
articulos producidos en la finca.

- Unidad llana,coto redondo,bien parcelada,con
contorno geometrlco adecuado para la optlmlzac1on
de las labores.

- Suelo fértil y productivo.

- Factibilidad de la puesta en riego,con agua
L FaemArieca oardeiloe rios..
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- 'RECOPILACION CUALITATIVA DE "EL CHAPARRAL" (CONTINUACION)

= Modernahplantaciém,de garrotes manzanillos,agrondmica
.oy técnicamente a nivel de las mejores explotaciones
similares conocidas en Andalucia.

- Alta densidad de arbolado ( 141 plantas por
hectérea, el 57 % mayor que los olivares de verdeo
tradicionales en la comarca).

- Muy buen tamafio y calidad del fruto manzanillo de la
plantacidén,con la consiguiente repercusibn positiva
en la demanda y precio del mismo.

- Inexistencia de plagas y enfermedades vegetales.

- Versatilidad del destindo ecdnbémico del predio:
diversas posibilidades alternativas de explotacidn,
y mercados diferenciales..

s[f§’ ~ ; - Otros datos cualitativos,que han sido expuestos en
o epigrafes anteriores. :
- La finca se encuentra electrificada. (Ver N 65y 72)

22+ - MOMENTO AL QUE HA DE REFERIRSE LA VALORACION

En el procedimiento de Urgencia es la fecha de la real
ocupacidn segln el articulo 52-72 de la Ley de Expropila-
cién Forzosa de 16 de'Diciembre de 1,954 (LEF) y la
sentencia del Tribunal Supremo de 30 de Noviembre de
1.968. Por lo tanto la tasacidn ha de referirse al
valor que tenfa la finca el 12 de Septiembre de 1.975,
fecha de la ocupacién de "El Chaparral" por la Socliedad
beneficiaria. : '

23 - METODOLOGIA DE LA VALORACION

En virtud de lo dispuesto por el articulo 29,pérrafo 29

i de la L.E.F.,la valoracién ha de ser forzosamente ;
motivada, En cumplimiento de tal precepto la propiedad
ha hecho todo lo posible,a lo largo del presente 1
documento,para fundamentar en datos racionales,objetivos
y comprobables cuantas aseveraciones se incluyen en la
tasacidédn,con la cita expresa o fotocopia de la informacid
manejada para la determinacién de los juicios valerativos

Los fundamentos y directrices de la valoracidén aqui
utilizados son los principios hoy generalmente aceptados
por los economistas,tasadores)de empresas y los més
recientes y solventes tratados de Valoracién Agraria,
métodos que,ademés,son puestos en juego por la propia
Administracién Plblica espafiola cuando actla como sujeto
activo expropiante y ha de valorar los bienes aféctados.

El primer criterio estimativo aplicado es el analitico,
gue cuenta con amplio refrendo en nuestrd ordenamiento
juridico,y que tonsiste en capitalizar 1la renta de la
tierra,diferencia entre el producto bruto y los desem-
bolsos exigidos para su obtencidn.
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'Paralelament ~ este procedlmlento,y para restarle
unllateralldad a la: evaluacién,se utiliza también
el del. valor usual ‘de mercado de propiedades
risticas’ similares, criterio respaldado por la
ileglslac1on ‘en. v1gor y por profusa jurlsprudenc1a.

Como 1nd1cadores Gtiles de valor se tienen en cuenta
. los justiprecios pagados por la Administracién en
. otros ollvares exproplados.

ig‘Flnalmente el Nalor definitivo a considerar lo
obtenemos deduciendo la media aritmética de los
distintos valores sefialados por los sistemas
valorativos utlllzados,y asi quedan promediadas
razonablemente las cualidades evaluativas de
~distinto signo que puedan informar la tasacibn.

IMPROCEDENCIA DEL ARTICULO 39 L.E.F.

*No es apllcable este criterio,consistente en
capitalizar el 11qu1do imponible,por estar desfasada
la base tributaria que el Catastro tlene asignada

en este momento a la fincajy para evitar un
empobrecimiento injusto del propietario, supuesto
contenido en el espiritu y en la letra de la
‘normativa sobre expropiac1on forzosa. Por otra.

“gparte en esta misma situacidn catastral se encuentra

la gran mayoria de las empresas rGsticas amillaradas.
En consecuencia son de prioritaria apllcacion otros
preceptos,que establecen el Justlprec1o en la Ley

- de Expropiacidn,en especxal su articulo 43,

FUNDAMENTO PRACTICO Y JURIDICO DEL CRITERIO ANALITICC

La capitalizacién de la diferencia entre ingresos

y gastos,que indica el valor monetario del bien,

s un procedlmlento universalmente utlllzado,tanto
en el sector privado como en la Adm1n1strac1on,;

y cuenta por otro 1ado con una sblida base economlca
conceptual.,

Nuestro ordenamlento juridico ampara expresamente
este criterio estimativo. Algunas de las numerosas
Sentencias del Tribunal Supremo favorables a tal
método valorativo son de fechas 14 Julio 1.930,

6 Abril 1.955, 12 Noviembre 1.960, 21 Junio 1.961,
20 Marzo 1.962, 10 Abril 1,962, 2 Noviembre 1.963,
26 Junio 1.965,y 12 Diciembre 1.,967,§&TC.

TASA DE CAPITALIZACION

Los economistas tedricos suelen identificarla como
el tanto de interés de los capitales a largo pldzo
o la relacién de las rentas esperadas con el precio
del derecho a disfrutarlas,y deberia ser tal que el
- valor con ella obtenido coincida con el precio

' probable de mercado.

Se supone que no existen stocks en almacenes,esto

es,que el coste de ventas coincide con los ggiﬁgs.
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»aTASAﬁDE cApITAL12Ac1oN;'(coNTINUACION)T‘

A eute respecto hemos consultado numerosas fuentes

: }“lnformatlvas,y casi todas coinciden en aplicar,para
el caso de predios rlsticos,6 el 3%, 6 el 4 %

,En las exproplac1ones llevadas a cabo por la Adminis-
‘tracidn en el Area de Actuacidn "La Cartuja" de

San Jerdnimo,Camas y Sevilla,tanto los propletarlos
alegantes como el Instituto Nac1ona1 de Urbanizacibdn,

Utilizan el 4 % para la tasacidn de ollvares,

el mismo tipo que por su parte aconseja el articulo
39"L.E.F. &n virtud de la Ley de 7 de Octubre de 1.939.

Por motivos de equldad,eleglmos la media aritmética
de esta pareja de cifras mas comunmente manejadas,

que da como resultado un tipo de capitalizacién

del 3,50 por ciento,equidistante de ambos tipos
més usados en la préctlca espafiola.

GASTOS ANUALES DE CULTIVO

En los apartadecs que siguen detallamos los desembolsos
medios corrientes referidos a 1 hectérea de "El
Chaparral™,y & Septiembre de 1.975.

. GASTOS DE LABRANZA DEL TERRENO

Se suponen tractores de gasoil con ruedas neuméticas
35 CV de potencia,cdn unas 1.500 horas de
utilizaciédn anual,a unas 250 pesetas de coste
horario. Todos 1os datos han sido tomados de la
tasacidén pericial de una finca rlstica del término ‘
de Espartinas (Sevilla),firmada por un Perito Agricola
del Colegio de Sevilla con fecha 11 de Junio de 1.975.

.,“’

Gastos labor arar: 2 horas tractor
por hectdrea y afilo, a 250 Ms/Hora S 500 Ms/Ha/Afo

Gastos labor gradear: 2 horas tux250 500 , s

GASTOS TOTALES LABRANZA DEL TERRENO 1,000 Rs/Ha/Afo

GASTOS DE LA PODA DE OLIVOS

Nos basamos en conocimientos empiricos constatados en
la misma finca expropiada,con plantas muy proximas Y
de porte bajo que evitan cargar con escaleras.

No hay que pararee a cortar ramas, lefiosas con hacha,
se utilizan sblo el calabozo vy las tijeras,y el tipo
de limpia es distinto al de los &rboles viejos por
tratarse de plantas en pleno crecimiento.

Se parte de un rendimiento de 5 garrotes podados ,
en una hora, 35 en la jornada de 7 horas,lo que
para una densidad media de 141 pies/Ha significa

4,03 Jornadas/Ha,gue al salario de’ 455 M (por el

Convienio Colectivo Sindical para la provincia de '
Sevilla v1gente desde el 1/4/1.975 (véase Anejo Nei3 )
representa 4,03 x 455 = 1.834 M. Como el desmaro-

S jo-es blanual el coste anual es de 1.834/2=916 Ms/Ha/Afc
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TOS DEL DESVARETO(DE OLIVOS

Hablamcs de. 1la ellmlnac1on estival de las puas o
 varetas‘que surgen del tronco de los &rboles y succio-
‘nan parte de la savia que necesita el fruto para

.. desarrollarse, - Como son plantas con "mufiecas" finas
"y sin madera,esta tarea se sobrelleva con rapidez.

A 20 plantas/Hora y 141 Pies/Ha,resultan
1,01 Jornadas/Ha.

1,01 x 455 m/Jornada = 460 R/Ha/Afo

- GASTOS DE LA QUEMA DE LERNAS

_El coste de esta labor lo tomamos de la phgina 25
“de la ponencia "SITUACION ACTUAL DEL CULTIVO DEL
" OLIVAR EN LA PROVINCIA DE SEVILLA" ,elaborada por la

Asamblea de los Grupes de Produccibédn de Aceituna de
verdeo y Almazara del Sindicato Provintial de Sevilla,
de fecha 25 de Juhio de 1,976,y editada por dicho
Sindicato. Los costés de esta Ponencia (a la gque.

~denominaremos de aguil en adelante "Ponencia Olivar")

en parte han s8ido tomados a su vez del estudio sobre
los costes agrarios provinciales reali%ado por la
Cémara Oficial Sindical Agraria de Sevilla en 1,959,
aunque naturalmeénte con los datos monetarios fereridos
a 1.970. Nosotros aplilcamos el salario de 1.975.

Quema de lefas: 0,30 Jornadas/Ha x 455 = 137 #s/Ha/Afio

GASTOS DE TRATAMIENTOS FITOSANITARIOS

En "El Chaparral" no se llevan a cabo estos trabajos,
porque no se detectan plagas como ya se ha explicado
en el apartado NQ 19. No obstante por prudencia
valorativa creemos preferible aportar también este
desembolso con el fin de no subvalorar los costes
corrientes actualés en la olivicultura sevillana.

Tomamos la informacidén de la pégina 48 de la ya citada
"Ponencia Olivar",con la particularidad de que
multiplitamos los gastos alll resefiados &n pesetas

por 14510 ,coeficiente dictado por el Instituto
Nacional de Estadistica para convertir las pesetas

de 1,970 en unidades monetarias del mismo pode¥
adquisitivo que las del afio 1.974 (véase Anejo Ne 20
pégina 440 ). (En realidad deberiamos multiplicar
por el coeficiente depurador de la inflacién
correspondiente no a 14974 sino a Septiembre de 1975,
pero por no disponer de este dato en el momento de
redactar estas lineas nos limitamos al indice de 1974).

Replilot 1 pase anual: 3 K/Ha de oxicloruro de cobre
a 80 x 1,510 = 360 M/Ha/Afo.

Costes de aplicacidédn: 700 litros x 0,50 x 1,510 x

x 0,00 =, 525 Mm/Ha/Afo. Total repilo = 885 Ms/Ha.
Mosca Dacus Olae: Rogor 40 al 0,15 %: 0,36 litros x.
x 180 x 1,510 = 97 m/Ha/Aflo. Jastos aplicacidn:

2 Litros/Pie x 141 Pies/Ha x 0,50 % 1,510 = 211 Ms/Ha.
Total tratamientos =885 fs + 308 s = 1,193 ts/Ha/Afio




aGASTés*D%*ﬁéﬁriLIZAcioN DEL OLIVAR

‘. Es este un trabaja con cierta dificultad de medicidbn
“en el tajo,y por esto nos remitiremos a la informacidn
‘*M'fldedlgna de expertos agrénomos tomada de la pégina

47 de la misma "Ponencia Olivar",aunque con los
precios de 1és abonos quimicos de 1.975 y los jornales
del Convenio Colectivo vigente.

Sulfato Amdénico 21 %: 200 Kilos/Ha x 6,10 b = 1.220M

Superfosfato 18 %: 160 Kilos/Ha a 4,45 Mt = 712
Cloruro Potésico 50 %: 40 K/Ha a 3,90k = 156
Total Productos Quimitos | 2.088
Transporte: 4 Qm a 10 Km = 51 & x 1,510 = 75
Mano de Obra: Preparacidn y Reparto abonos* ‘ |
0,63 Jornadas/Ha x 455 m/Dia = 286
TOTAL C 2.449

Como la fertilizacidn se praatlca cada 2 afios, ,
anualmentefcorresponden 2.449/2 = 1.224 M/Ha/Aﬁo~

El coste del transporte se ha actualizado
igualmente multiplicandold por 1,510 ,coeficiente
que convierte las pesetas de 1. 970 en pesetas del
aflo 1.974,con igual poder adquisitivo,y siempre
seqgln los Indices del Coste de la Vida del I.N.E.
(ver Anejo NQ 20 ,pégina 110).

GASTOS,DE LA RECOLECCION DE ACEITUNA

Como es sabido,en una besana con olivos dispersos,
con limitada carga por pie y a escalerazo limplo,

un cogedor recolecta entre 90 y 110 kilos por
jornada de trabajo. En el garrotal gue estudiamos
las plantas esté&n mucho més juntas (recordemos que
hay 141 por cada hectérea, 57 % mé&s que en los
olivares de 90 &rboles por Ha)ypor lo que se reducen
‘los desplazamientos del personal,cada pie ofrece més
cantidad de fruto,con lo que se facillta la separacidr
manual de las olivas,que ademés son tambipn de mayor
tamafio que las de los olivos adultos. El porte es
bajo por lo que las escaleras se pudren en el
caserio,lo gque posibilita que cojan mujeres y mucha=
¢hos, més dgiles y rapidos en esta tarea,y con
salarios menores. Por astas razones el rendimiento
en "El Chaparral" viene a estar en unos 185 Killos
por jornada o méas. Como la cosécha media anual
asciende a unos 2350 kilos por hectlrea (ver N2 47
y Anejo NQ 1§ ,péginas 101 ),el consumo de mano '
de obra directa es de 40 Jornadas/Ha,que al :
salario de convénio de é suponen 152 ms/Ha,

[}

Personal fijo: 10 % . de los sueldos de los
cogedores = 10 % s/9.152 ‘= 915 Ms/Ha/Afio, para
el porte de las cajas o espuertas en el tajo,
aguador o "chanca",carga,guarderia,enseres,etc..

" Porte de la aceituna® précticamente siempré es a
cargo del comprador. Sin embargo le asignamos a
esta partida la cifra de 100  Kk/Ha/Afo.

"El total por el capltuld recoleccibén se remofnta

. ™ e~
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GASTOS DE CONTRIBUCIONES E IMPUESTOS

Cuota del Tesoro de la CTR, Arbitrio Municipal,
Tasa de Plagas del Campo,Cémara Oficial Sindical
Agraria,Hermandad de Labradores (Presupuestos
Extraordinarios,etc.).

Consignamos la suma de estos tributos en 1.975,
que es aproximadamente de 100 #s/Ha.

SEGURIDAD SOCIAL AGRARIA

Ha éscendido en esta anualidad a 675 Ms/Hectérea.

GASTOS DEL SEGURO DE ACCIDENTES DEL TRABAJO

Han supuesto en 1.975 450 M/Haycon salarios de
convenio de 486 s en faenas normales y 565

en recoleccidén,como se atestigua en el Anejo N2 14
pégina 100 .,

GASTOS DE INTERESES DEL CAPITAL CIRCULANTE

Son los’*costes de oportunidad de los fondos propios
del empresario invertidos en bienes no territoriales,
por -necesidades de funcionamiento del negocio.

En los manuales de Valoracidn Agricola se previene
que estos gastos financieros se consideran desembol-
sados durante la mitad de la campafia,a un interés
normal del 7 % anual. Como los gastos de cultivo
anteriormente resefiados suman 15.097 M/Ha/Afo,

los intereses importarén lo siguiente:

|

Y2 x 7/100 x 15.097 = 528 ms/Ha/Afo

GASTOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION

Los peritos tasadores admiten que pueden ser del
orden del 3 % de los ingresos medios anuales,

Este producto bruto es de 2,350 K/Ha x 24,94 Mk/Kilc
= 58.609 Mm/Ha/Afio (ver Anejo N2 16 ,péginas 102

Los gastos serfn pues 3/100 x 58,609 = 1,758 M/He

OTROS GASTOS GENERALES VARIOS

Por carecer de referencias para su célculo légiqo,%g"
asignado una cifra redondeada parecida a la de los
intereses del capital circulante: 500 M/Ha/Afo.

No se ha especificado el gasto de cava de piés porque
generalmente esta faena se lleva a cabo por medio de
laboreo mecénico,al poder acercarse los aperos a los
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RESUMEN DE GASTOS MEDIOS ESTIMADOS

' NLabranza del té:;eno 1.000
Poda L f9 '  L : | 916
B Desvareto '5i”’ ;9* ’ 460
Quema de léﬁas dei‘desmarojo 137
Abonado ) s 1,224
Tratamientos fitosanitarios | ‘ 1.193°
,Recoleccidn | - ¥ 10.167
GASTOS ANUALES DE CULTIVO 15.097
Contribuciones’e impuestos T 100
Seguridad Social Agraria : | 675"
Seguro de accidentes del trabajo 450
Intereses del‘Capital circulante - 528
Direccidn y administracidn : 1.758
btros'gastoé R ‘ : ; 500

GASTOS TOTALES ANUALES DE LA ERPLOTACION 19,108

Vemos que los gastos totales son de 19.108 M/Ha/Aflo.

"BEMEFICTO NORMAL DEL EMPRESARIO"

Se entiende por "beneficio normal" la remuneracidn

que la persona ecohdémica del empresario deberia

percibir como contrapartida de la aportacién de su

labor de gestién de la empresa,a los riesgos que
~afronta en la misma,etcétera..

La determinacién del beneficio normal es irremedia-
blemente tedrica,y por lo que hemos visto en libros
' sobre Valoracidn RGstica y en otras memorias sobre
‘tasacibén de fincas,se acostumbra a basarse en tres
criterios distintos para fijar esta cifra:

A): El 20 % sobre los gastos de cultivo. En este '
: ~ caso s=ria 20/100 x 15.097 = 3.019 #/Ha/Afo

B): El 20 % sobre los gastos totales =
- 20/100 x 16,108 = 3,821 W/Ha/ARo. -

C): El 10 % sobre la produccién final agraria =
‘”:y 10/100 x 58.609 = 5,860 WK/Ha/Afio.

Para no infravalorar los costes,elegimos la mayor
de estas tres cifras, 5.860 M/Ha/Aflio, el 10 %
de los ingresos medios anuales. ‘
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"CARGOS GLOBALE"”‘"

Asi llamamos -por bautizarla de alguna manera- a la szuma

/de los gastos totales anuales ( 19.108 BM/Ha) mas el

beneficio normal del empresario ( 5.860 Ms/Ha),que
totalizan 24.968 M/Ha/Afio,concepto éste que manejaremos
mas adelante,

"CARGOS GLOBALES" DEL QUINQUENIO 1.976-1.980

Como se verd después,la valoracidn exige actualizar las
rentas de la tierra anuales en ese perlodo,por 1o que
se deben cornocer los gastos totales mas el beneficio normal

en cada una de esas campafias.

'Partlmos de la base de gque algunos de los costes agrarlo;

experimentaré&n un incremento, ,imposible de concretar por
adelantado. En promedio,e 1nc1uyendo en la base toda
clase de desembolsos,y ademas el beneficio normal,hemos
estimado un aumento anual acumulativée de los "cargos
globalesg" del + 10 % ,justamente el doble de la subida
anual del 5 % que hemos asignado a los preclos,para
atenernos a la politica de no "deshinflar" los gastos,que
seguimos a lo largo de todos los pasos de esta Memoria. '

Como 1o6s "cargos globales" han sido de 24,968 M en
1.975,en 1.976 se formarén multiplicando esta cifra.
por l ,10 ,v asi sucesivamente hasta conformar la

'siguiente tabla:

'

Ejercicio "Cargos Globalesg"
1.975 24,968 Ms/Ha/ARo
1.976 - 27.465

1.977 30:211

1,978 _ 33,232

1.979 36,

1.980 40,210

,LA COSECHA DE 1,975

Muchos de los garrotes de "E1 Chaparral™" aparec1an~
"doblados" hasta el suelo (como han podido notar los
obreros y empleados de Andaluza de Piritas,S.A.al

cruzar diariamente la plantacidn),y se les ha extraido
4, 5 y hasta 6 "macacocs" de manzanilla,lo que representa
entre 15 y 20 kilogramocs por planta,

No obstante,para calcular los abonos con tesis conserva-
doras (lo contrario que venimos haclendo con los gastos),
Y teniendo en cuenta que hay unas pequefias zonas que dan
a los rios donde los pies no han alcanzado todo el desa-
rrollo y fuerza de los dem&s (menos de un 10 % del )
total) (ver N2 15),y considerando también el fendmenoe de
la veceria -mucho menor en los garrotes jévenes- ,nos
hemos limitado prudentemente a asignar una produccidn
media de tan sblo 7 kilogramos por piePLANTADO.

En las fotografias de ]a plantacién tomadas un par de dias

antes de la ocupacidn de la finca (el 10/9/75),que se unen
i
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LA COSECHA DE 1.975 (CONTINUACION)

a esta Memoria en el Anejo Ne 26 ,pégina 139,pueden
apreciarse gré&ficamente los garrotes Yy el fruto ofrecido

en el presente afio. =~ El testigo que aparece en las
instanténeas y que amablemente se ha prestadoc a dar fé
visual del wvuelo y porte de las plantas es don Pedro

del Prado Jiménez, Juez de Paz de la locallidad de
Aznalcdllar,cuya estatura es de 1,778 metros..

Téngase en cuentd que las fotos no pueden mostrar toda

la magnitud de la cosecha,debido a que fueron hechas

un mes y medio antes de finalizar la recoleccidén (en el

30 de Octubre de 1.975),y precisamente en ese relativamen=
te largo lapso de tiempo es cuando las olivas crecen mas
rpidamente,y por ende se tornan de un color més claro,
con lo que si las fdtografias se hubiesen tomado més
avahnzada la campafia,exhibirian més volumen de cosecha y
con mejor nitidez.

P@TENCIAL PRODUCTIVO (1@ Hoja)

En base a las propiedades agroadmicas ~bien conocidas~
del suelo y vueld del, garrotal,a las producciones registre
das hasta 1.974,y a 14 carga constatada en 14975,y
téniendo en’cuenta asimismo el llamativo ritmo de
crecimiento de la produccidn en los primeros afios de las
plantaciones récientes simllares,es v&lido hacer una
estimacidédn de las cosechas técnicamente previsibles en

un inmediato futhiro.

Para 1.976 el &recimiento lo suponemos sbélo de 3 kilos
por planta,con lo que la carga seria dé 7 + 3-= 10 kilo:
En las 4 campafias que van de 1,977 & 10980 estimamos
legitimamente,en virtud del enorme vigor del arbolado

y de su rapidisima optimizacién productiva,un aumento
anual de 4 kilos por olivo,y apcstamos a gue nos
quedamos cortos. Este crecimiento es modesto y de
carbcter lineal,esto es,el crecimiento porcentual va
siendo menor conformen transcurre el tiempo,y hemos
elegido deliberadamente una ley de expansidn. regresiva
de Ias cosechas para mantenernos siempre dentro de los
limites de un realismo valorativo.

La alternancia carga-descarga es como se sabe mucho menos
acusada en los olivares de poca edad,y en "El Chaparrall,
debido a existir 3 ‘'"patas" por hoyo,aunque se registre
alglin nivel ‘de veceria,ésta iré alternando de una rama a
otra segln ek afo,pero en conjunto swde esperar cosechas
m&s o menos homogéneas y crecientes.

A los olivos adultos se le ha sefalado 12 kilos constan
tes por vez,pues son &rboles como dicen alli "con mucha ™
fuerza" y gran cantidad de follaje,donde se eternizan los
recolectores subidos en las escalerag metdlicas,y por otr
lado cuando no les toca la carga también dan "un rocidn"
apreciable,por lo que la cifra medip asignada es més o
menos la real comprobada en tajos En el Anejo N@ 15/B,
paginas 101/L, 101/M y 101/N,se citan las producciones
medias corrientes en el olivar tradicional: 12 kilos,
11 kilos, de 10 a 15 kilos por &rbol,etc.,muy similares a
los 12 kilogramos por afio y pié aqui considerados,por lo
aue esta cosecha media de 12 kilos corresponde & una
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POTENCIAL PRODUCTIVO (18 Hoja,bis)

En la pégina 27 veremos cbémo se ha seflalado a "El
Chaparral” una cosecha media de 2.350 kilos por hecté-
rea y 16,67 kilogramos por planta.

Esta produccibén promedio ha sido calculada sopesando
la aceituna cosechada hasta ahord en la plantacidn,

el constatado ritmo de crecimiento del fruto obtenido,
y las cualidades y naturaleza del suelo y vuelo del
garrotal. :

A las cosechas esperables en base a esta experiencia
acumulada se les ha aplicado un coeficiente de reduccidn
con objeto de que los kilos por hectérea nunca puedan
sobrepasar las producciones reales y efectivas que se
van a obtener en la finca,y tras esta rebaja deliberada
las medias han descendido hasta los 2.350 Kjlos/Ha vy
16,67 Kilos/Pié. De esta forma hemos gplicado un
criterio restrictivo y pesimista en cuanto al producto
fisico m&s probable en el predlo expropiado,a fin de que
los ingresos monetarios en ningin momento resulten por
encima de la realidad,y de este modo la valoracibn se
adecle a lo que puede estimarse segin una estimacién
prudente y moderada. Los propietarios estan seguros

.de que las, produccioneés que arroje "El Chaparral" van a

ser superiores a esos 2,350 ilos por hectérea,

pero prefieren quedarse cortos y ganar asi en precisién
y rigor valorativos,para que la 2quidad presida todos
los pasos y cllculos estimativos de la presente Memoria.

En el Anejo N2 15/A,p&ginas 10l/A a 101/Kf§cpara la mejo
informacidén del lector,hemos situado una serie de
documentos que dan cuenta de cosechas medias normales

en olivar intensivo. La mayoria de estos datos
provienen de autoridades en la materia del mayor
nivel técnico y profesional,y cuentan con el respaldo de
afios de experiencia de primera mano en el campo.

Como se comprobard a continuacidn,las cosechas que rinde
los olivares intensivos son por lo general bastante
mayores a las consideradas en esta Memoria,lo que
viene a confirmar los razonamientos expuestos en el
parrafo tercero.

Los sefiores Loma-Ossorio y Fernéndez de Cdrdoba,para
olivares de secano,sefialan cosechas medias de 15, 30 j
50 vy més kilos por olivo y aMo,lo que triplica

los 16,67 kilos aqui registrados. (Véase Anejo N2
15/A,pdgina 101/A,tomado del "ARBC" de Sevilla de
23/1/1.970).

El doctor Ingeniero Agrénomo don Andrés Guerrerp Garcila
de la Jefatura Agrondmica de Cbédrdoba,testifica produc-

ciones superiores a 30 kilogramos, casi el doble

de las qué nosotros consideramos., ("ABC" de 23/1/70,

pdgina 101/B).

Don José Ignacio Cominero,del S.rvicio de Extensién
Agraria del Ministerio de Agricultura cita; plantaciones

it s A Nr i cney e i~ e vl MR N I e rinﬁcn [y
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POTENCIAL PRODUCTIVO (12 Hoja, 2 bis)

El doctor Ingeniero Agrénomo don Juan Antonio Martin
Gallego,prestigioso especialista en olivicultura intensiva,
habla de fincas con menos de cinco afic Yy carencia de
veceria que dan entre 30 y 90 kilos por planta,que en
el peor de los casos duplican las producciones que hemos
manejado. El doctor Martin Qallego se refiere a planta-
ciones con pluviometria de 600-750 milimetros,similar

a los 631 que se han recogido en "El1 Chaparral" (Ver

Ne 5,pégina 7). (Tomado del folleto editado por el
Ministerio de Agricultura "FORMAS INTENSIVAS DEL CULTIVO
DEL OLIVO", pé&gina 101/D)..

El doctor Ingeniero Agrdénomo don Juan Pomares Cano, jefe
de la Seccidén Agronbmica de Sevilla,asegura producciones
medias superiores a los 2.000 & 2.500 kilos.
(Revista "CAMPO" de Marzo 1,972, pégina 10l1/E).

Don Mario Fuentes Aguilar da cuenta de medias que van de
60 a 80 kilos,més de cuatro veces 1las nuestras.
("ABC" de 19/1/1.968, pégina 101/F).

El mismo agrdénomo sefior Martin Gallego alude a 8.000
kilos por hectérea’'en el quinto afle y 12,000 kilos al
octave afo,progucciones que casl c¢uadruplican 1las
asignadas a "El Chaparral", ("ABCW de 12/4/1.968,
pégina 101/G). .

El doctor Ingeniero Industrial don Manuel Sagrera Bertrén,
experto en elayotecnia,dice que "tenemos olivares que

ya hoy dan cosechas de 4.000 kilos y aln més",cifras
superiores en un 70 % a las consideradas por nosotros.

("ABC" del 12/5/1.968, p&gina 10l1/H).

El doctor Ingeniero Agrdénomo don Antonio Navarro Velasco
informa de producciones medias muy superiores a 1,600
kilos por hectérea (cifra equivalente a 320 kilos de
aceite por hectérea al 20 % de rendimiento).

("ABC" de 19/1/1.968, pégina 101/I).

El Servicio de Extensibén Agraria comenta que al quinto o
sexto afo se puede triplicar la cosecha media (recordemos
que es de unos 12 kilos),y hasta cuadruplicarla y
quintuplicarla,lo que equivale a rendimientos entre

36y 60 kilos por olivo,mucho még de nuestros modestos
16,67 kilogramos. ("ABC", 24/3/1.968). (P&gina 101/J).

La revista "CAMPO" de Enero de 1.970 dice que por medio
de técnicas adecuadas de cultivo,entre ellas la fertili-
zacidn,se consiguem aumentos de la producciédn de aceituna
entre 10 y 20 kilos por afio Yy vez,incremento ya de

por si mayor que la cosecha media de 12 kilogramos.
(P&gina 101/K). - '
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POTENCIAL PRODUCTIVO (1* Hoja, 3 bis)

El Mynisterio de Agricultura,para el area Genil-Cabra de
Cordoba y Sevilla,considera producciones mediasddolaceituna
de hasta 5.000 kilos por hectarea, el doble e las que
hemos tenido en cuenta en esta Memoria. (Decreto 3100/1.975
de 31 de Octubre,publicado en el B,0.E, de 27/11/75, Anejo
nimero 19/A, paginas 109/A y 109/B).

El malogrado doctor Martin Gallege,junto cor los agronomos
sefiores Ferreira,Jumanes y de la Puerta,en su obra premovida
por el II S.minario Olefcola Internacional ("IISOI") celebra-
do en Cordoba en Octubre de 1,975 y prologada por el Subsecre-
tario del Ministerio de Agricultura,que lleva por titulo
"OLIVAR INTENSIVO" ge refierem a cosechas que oscilan entre
4,000 K/Ha (un 0 mayores que la media asignada a

"El Chaparral®) y 15.000 Kg/Ha (6 veces esta misma media).
(Ver Amejo N2 15/A, pagina 101/K,4).

Fl Ministerio de Agricultura,en su estudio "EXPLOTACIONES

OLIVARERAS COLABORADORAS" (Madrid, 1.974),da cuenta de

cosechas,para estas fincas colaboradoras del Ministerio,de

2,000 y 3,000 Kg.per hectdrea. (Pdgina 101/K5BIISorf(Irsor).
10L]K, B

En la provimcia de Jaén se cita una modié para dos campafias de
3,121 Kg/Ha. (Ponencia del IISOI, 1.975). (Pdgina 101/K,C).

En la misma zona se testifica una produccien media de 2,656

kilogramos,para olives de 5 y 6 afios de edad. (11501,1.975).
(Pagina 101/K,D).

También en la previncia jienense,y plantas de 5 ailos,ofrecen
entre 4.243 y 5,803 Kg/Ha, méds _del doble de la media de .
"El Chaparral", (Ponemcia del IISOI, 1.975). (Pagima 101/K,E).

Segin el doctor Fernandez Mancilla,Alonse Montes y Huertas
Hueso,olivares de verdeo em Sevilla dan a los 7-8 afios

15 y 20 kiles por arbol. (Ponencia del IISOI, 1.975).
(Pagina 101/K,F).

Estos mismos expertes escriben sobre '"produeciones medias
anuales de 5,000 a 7.000 Kg/Ha de aceituma,cifra em la
que el tamanho del fruto se mantendria em valores aceptables
para su dedicacidn a consumo de mesa'", y mas del doble de la

cosecha de la finca expropiada. (Ponencia del IISOI; 1.975).
(Pdgina 101%K,G).

Los agrdnomos J.Ferreira,A.Fermandez,A.Gercia y L.Frias,
informan de que en el érea de Cabr;Zo mantienen producciones
con una media superior a les 50 Kg/Arbol. (Ponencia del
II1S0I, 1.975). (Pagina 101l/K,H).

Los Ingenieros Garcia Gareciam,Menéndez Sanjurjo y Gonzaleg
Gonzalez comstatan cosechas en Mora de Toledo (Toledo)
comprendidas entre 36,7 y 40,4 kiles por pie,

(Ponencia del IISOI, 1.975). (Péagina 101/K,I).

Les mismos Ingenieros T,Agricolas Ferreira,Ferndndez,Garcia
¥y Frias indican para Arjona (Jaén)y en el periodo 1.966-74
(9 afios) medias entre 42,28 y 49,65 Kg/Olive,

(Ponencia del IISOI, 1.975). (Pagina 101/K,J).
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L7 - POTENCIAL PRODUCTIVO (1* Hoja, 4 bis)

De igual monegraf{a tomamos medias de 47,70 a 56,03 Kg/Pio
en Cabra y durante los 8 ahios transcurridos emtre 1,965 y
1.972. (Pomencia del IISOI, 1.975). (Pdgima 101/X,K).

En la misma Ponencla del Seminariese comunicar cosechas entre
35,31 y 44,52 kilos en Dos Hermanas (Sevilla),medias de la
decada l. 96#—73,mas del doble que las atribuidas em la
valoracion. (Pomencia del I1SOI, 1.975). (Pdginas 101/K,L).

Los doctores Ingenieros Agrénomos D.Juan Pomares Came,D.Andreés
Guerrero y D.Luls Civauntes,en su trabaje "REESTRUCTURACION DEL
OLIVAR" consideran en olives de 8 a 10 afios una producecion
media de 22,50 kiles de aceituna por arbol,superier en un

a las utili;adas en esta Memoria. (Ponencia del IISOI, 1.975).
(Pdgina 101/K,M).

Estos tres Ingenieres encabe:adoa por el dector Pomares Cano
aseguran que la produccion media de la plantaciom intensiva
— de olivar de verdeo (em Sevilla por supueste) asciende a

3.500 kilogrames por hectérea y aiie, 1 49 ¥ mas que en
"El Chaparral"., (Ponencia del IISOI, 1.975). (Pagina 101/K,N),

Leos seinores Herrugo Sotomayor,Pastor Muhoz-Cobo y Holgado
Latcrre,Ingenieroa T. Agr6homos sefialan una preduecién peor
édrbol en Cardoba de 83,45 kiles, mids de 5 veces la regis-
trada em Aznalcollar. (Ponencia del IISOI, 1.975).

(Pdgina 101/K,0).

Tras una apresurada indagacidén bibliogréfica nada
exhaustiva,he aqul 27 referencias que demuestran
abrumadoramente la existencia de cosechas normales en
el campo bastante superiores a la produccibén media
apreciada para "El Chaparral",lo que implica que el valor
de la plantacidn ha sido fijado en la Memoria con
criterios estimativos decididamente moderados,por debajo
de la realidad. Como es natural si a alguien favorece
esta clara minusvaloracién del producto fisico del olivar

N~ R expropiado -y en consecuencia del valor monetario del

mismo- no es precisamente a la propiedad,sino a la
Sociedad beneficiaria.
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Las cosechas que se inducen de esta fﬁﬁdéda;esfimQCiég
son,para el quinquenio 1.976 - 1.980,1las 81guientes;g

jercidio K/Olivo K/Garroﬁe?;g f quilos/HQ S

21,

finca expropi

jos corr

*

976 12,00 10,00 0 . l..e8
L9770 12,00 14,00 0 iTh 1,909
1.978 12,00 18,00 -~ 2.349
1.979 12,00 22,00 .. - . . 2790 ..
'1.980 . 12,00 . 26,00 ¢ Lok 3.231 L

a las

B
1.975 12,00 7,00
1
1

‘La cosecha media en el quinéﬁéﬁiévegﬁi§ hediaﬂaritméﬁicQ-
simple de los Kilos/Hectérea por campafa,y es de 2.250
kilogramos por unidad de superf;ciqu gno.yth,G? K P;g

dencia” cémo los prec

de mercado pagados por la aceituna de verdeo en Sevilla’

en 1.975 han sido bastante superiores
consideradss para la valoracion de lsa

%

En 'diversas ocasiones hemos oido hablar de modernos
garrotales que dan produccionea bastante superiores
a las aqui estimadaes,algunos con cifras de més del . .
doble. Seguimos pensando que,para este tipo de esmerada
plantacién, 2,350 kilos es una cosecha decididamente ' . -
conservadora,que adoptemos & sabiendas de su probabili-.
dad de ser rebassada por los hechos,ya gue preferimos e
pecar por defecto y no caer en "las exageraciones del.
amo del cortijo en su casino",para seguir la tonica de . -
equilibrio reslista en la eleccidn de los criterios. = . .
valorativos. ; L e e ST

que evi

-cial del Olivo,qg

En' el Anejo No 15 ,phgins 101 ,ofrecemos una ‘tabla més
detallade sobre las cosechas del lapso 1.976~1,980. ‘

" Fn 13 phgine 1027C anexsmos Informe del Sindicato Provim-

-

48f‘;~; 3QS‘PRECIOS DE VENTA EN 1.975ﬂf"3j§

. Empezaron por unas 20 pesetas el kilo de manzanilla
© ~en la primera quincena de Septiembre. Como la carga.:.
~de los olivares ha sido menor de la gque se esperaba.en - !
“algunas zonas de la provincia,los corredores y almacenis
tas empezaron a recorrér los pueblps en pugna por .
contratar el fruto en 4rbol,y las Sotizaciones continua-
ron s8ubiendo s lo largo de toda la campafia,que por o
- ecierto ha durado més de lo normal por estar bastante _
retrasada la maduracibébn,hasta los8 primeros diss de o
Noviembre,con un mes y medio de forcejeos de mercado .
pura la formacidn de los precios. El fruto limpio
'y eacogido se ha cotizado a 25 4 26 y 27 pesetas, g
y en la calle Sierpes se han escuchado tratos de hasta .
1,500 pesetas/fanega. La aceituna vendida "al barrer"
ha logrado como de costumbre cotizacidén algo inferior.
' La carga de "E1 Chaparral" se vendid temprano,por lo que .
no pudimos aprovechar .la posterior evolusidén favorable ‘
del mercado y por eso seflalsmos un precio medio de o
21,50 fs/Kilo,similar al obtenldo por otros propietarios.
que firmaron sus contratos en la 2& guincena de Septiem-: o
bre,conscientes de que los olivareros que "se han f
aguantado" una o dos semanas han conseguido vender
varias pesetas por encima de esta cotizaci6n inicial. .
En el Anejo N2 16/A,pigina 102/A,se cita el precio medio
vigente en el mercado para la aceituna de molino en '

L 4

in - o

ﬁos elA“Bdlet

Semanal de Precios" de-la revista "CAMPO™. -

ia
de finales de 1.974,que sefiala para la

precios comprendidos .

pesetas el kilo.

19 'y 21

n la pécina 102/8 cop

b . 1.974,que fue de 20 M/Kilo. Como se sabe los precios:
G , del verdeo son superiores a los de almazara. o :

aceituna de molino

E
entre
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PRECIOS PARA EL QUINQUENIO 1.976-1,980

Hemos supuesto gque se van a incrementar a un ritmo
de sblamente et 5 % anual,muy modesto si se compara
con los indices contemporéneos a que se multiplican
los precios al por mayor y sobre todo el coste de la
vida,extrapolables al prdximo lustro segin las
previsiones de los expertos econdmicos habituados ya
a una Europa estructuralmente inflacionista.

La minimizacidn del crecimiento fijado salta a la
vista ademés s8i se relaciona con el aumento pensado
para los costes agrarios medios en esta misma Memoris
gue es del 10 % como leemos en el N2 44 de la misms
o sea,para idéntico entorno econdémico y mercadologicc
hemos optado por que los precios van a subir tan sdlc
la mitad ( 5 % ) que los gastos ( 10 % ). Una vez
mas nemos decidido no hipertrofiar las ' entre
das para que esta valoracién no resulte arbitraria-
mente exagerada "a la andaluza’. Pensar que si por
ejemplo en 1,975 por fruto de desecho o .inferior
calidad se hubiesen conseguido 20 pesetas por kilo,
en 1,976 se obtengan 21 pesetas,sdlo 1 peseta mas
por unidad de peso,parece hasta dificil de creer en
comparacidén con lo que costarén los bienes y servicic
en general,con Subidas que todos sebemos Berén muy
superiores. Nbtese que entre 1,976 y 1.980,nada
menos que media década con una 86lida tradicién
inflacionista a la espalda,los recioa;%ue hemos
imaginado se cobrarian en "El Chaparral” tan sodo
aumentan en + 4,86 M/Kilo,lo que en porcentaje
representa exclusivamente un 21,53 % de subida,
iguel o menor a la expansibén de otras cotizaciones
del mercado ien un solo afiol.

D& coNguUMO

La media aritmética simple de los cinco precios
anuales se sitha en 24,94 Ps/Kilogramo.

Seguidamente anotamos los preclos de venta del
quinquenio,cuyo proceso formativo hemos razonado
en los parrafos precedentes. El detalle puede
verse también en el Anejo N2 16 ,pagina 102 ,
Cada cotizacibén se calcula multipdicando por 1,05
la de la anualidad que le sntecede.

Campafia Precios (M/Kilo)

1,975 22,50 (queremos decir 21,50)
1.976 22,57

1.977 23,70

1,978 24,88

1,979 26,12

1.980 27,43

Queremos llamar la atencidn sobre el contenido final

del NQ 48,pégina 27, El fruto para aceite se pagd

en 1.974 y en promedio a 20 -M/Kilo (Ver Ariejo

NQ 16/A,p&gina 102/A). Las cotizaciones del verdeo
son siempre més altas que las del molino,por lo que

el precio medio de la aceituna de mesa en el 74

fue mayor de esas 20 k/Kilo. Para la campafa ., o
siguiente,con un mercado en alza,hemos asignado un
fseheedsn 21-3% BREghesrinferior g similarial ,
Ver asimismo la pagina 102/B. L BOR
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© . 50 - INGRESOS DEL QUINQUENIO 1.976-1.980

Para averiguarlos basta multiplicar la cosecha unitaria
anual prevista (ver N2 47, y Anejo N¢ 15 ,pégina 101 )
por los precios asignados (N2 49),como hacemos en el
cuadro que reproducimos:

Ejercicio Producto Bruto (Ps)

1 1.976 33,133
1.977 45,243
[,f' s - 1.979 | 72,874
PRI T 1.980 88.626
R T El valor medio de la produccién final agraria en el
S e ' proéximo lustro es de 58.609 Ps/Ha/Afio,producto de
[ RN ) 2.350 (kilos de cosecha media anual) por 24,94

(pesetas de la cotizacidén media).

El célculo de los inputs monetarios se ha especificado
con més detalle en el Anejo Ne 16 ,pégina 102 ,

Hemos prescindido por completo de contabilizar los
ingresos atipicos y extraordinarios que por lo general
se producen en todo negocio,por resultar complicado el
mensurarlos. ‘

51 -~ RENTA DE LA TIERRA EN EL QUINQUENIO

La definimos como el "beneficio puro" contemplado por

la Teoria Econbmica,diferencia entre los ingresos y

los "cargos globales" (gastos totales + beneficio normal ,
I de la persona fisica gestora del negocio),todo ello

referido & un mismo periodo,en este caso anual. Ahora

tabulamos estas ganancias probables:

| Aﬁol Ingresos Totales "Cargos Glpbalés" Renta Tierra
1.976 33,133 27,465 5,668
1.977 45,243 . 30.211 15.032
1.978 58,443 33,230 25,211
1.979 72.874 ~ 36.555 36.319
1.980 88,626 40,210 48,416

Todss las cifras apuntadas estén referidas naturalmente
a pesetas por hectarea y afio. La medis aritmética de
los cinco beneficios agrarios es de 26,129 Ms/Ha/Afio.




' ACTUALTZACION DE LAS RENTAS AGRARTAS DEL QUINQUENIO

. Cuando se prevé que un bien cualquiera va a generar
~ ganancias crecientes -superiores a las contemporaneas-

_en un periodo del porvenir,la Teoria Econdmica considera
legitimo y preceptivo el tener en cuenta estos beneficios
multiplicados,a los efectos de la valoracidn monetaria
del bien. Para ello se aplica la técnica de actualiza-
cibén de flujos periédicos,tépica en Matemdtica Financiera.
Dada una 8érie de n periodos (en nuestro caso afios
agricolas),en cada uno de los cuales se reciben unos
inputs netos (R ) (inputs brutos menos outputs),estas n
entradas netas se "actualizan",esto es,se acumulan en el
. "Momento O" (Afio Cero 1.975),tal como si cada una de estas
cantidades de R pesetas,en su correspondiente tramo

' eronolbgico de n afios (desde el Afio O a su momento de

vencimiento) ,hubieser estado produciendo réditos tanto del
 principal como de los rendimientos anuales,o lo que es lo
mismo,a interés compuesto.

Concretandonos a la Economia Agraria,toda clase de bienes
~risticos con ingresos netos variables se valoran por el
rocedimiento de la actuaslizacidén financiera,y en especial
as plantaciones de frutales que atn no han alcanzado su
maximizacidn productiva,siendo éste el método recomendado
~ por los estudiosos de la Tasacidn Agricola y el aplicado
por la Administracibébn Pablica cuando es sujeto activo de
exproplaciones forzosas. Para aludir a un ejemplo de
esto 1ltimo,brillante por la sblida documentacidn aporta-
da a los propietarios afectados,el Ministerio de la ‘

- Vivienda,sl expropiar 1los olivares,naranjos y campos de

fruticultura en el Area de Actuacion "La Cartuja" de
San Jero6nimo,Camas,Santiponce,Sen Jusn de Aznalfarache
y Sevilla,para determinar el valor de los §H£§ s he
recurrido sl algoritmo algebraico de la actualizacioén,
como puede verse en el Anejo N2 18 ,pégina 107 .

Ta cgnocida formulacidn matemdtica de la actualizacién
.. economica es la siguiente:

K= N
. R,
S K=4

>a %;;.‘A ;- :ZZ;Y .  ,   ~'«k -, siendo:
| (1+1) |

A = YValor presente,en el Afio O elegido (1.975),de la
: serie de n = 5 rentas anuales de la tierra ( R)
en el gquinguenio 1.976-1.980,actualizadas todas g3,
ellas,??puestas" en 1.975) a interés compuesto del,
i = 3,5% anual = 0,035 (media aritmética del
3% y 4 % ',las tasas de actualizacidn més comunes
| en Valoracidn Agraria,éomo se dclara en el N2 26).
R = Rentas anuales més probables de "E1l Chaparral" de
1,976 a 1.980,listadas en el N2 51,

i = Tasa de actuslizacidén més usualmente aplicada en
Valoracién Agraria en Espafia (promedio del 3 % y 4 %,
véase el N2 26) = i1 = 3,50% = 0,035 3% 44.

k = TFactor de cdémputo ordinal de las 5 anualidades del
S quinquenio. %k = 1, 2, 3, 4, ¥ 5.

n. = yﬁmeranrdinal de la anualidad en la que vence la
ultima de las rentas consideradas., n = 5 ,
: ! o
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ACTUALIZACION DE LAS RENTAS DEL QUINQUENIO (CONTIN.)

(22 Hoja)

Los "factorﬁs de actualizaci6n" o valores del cociente
1/C 1 + i )" ,se toman de las tablas mateméticas

" contenidas en el Anejo N2 »; ,pégina 116 - Dichos
factores,como clarifica la formula expuesta,multipli-
can a los valores anuales de R, Y la suma de todas
estas cinco multiplicaciones da el montante de A .

Para conseguir més precisidn en el céalculo matematico
de A ,en lugar de aplicer en una unica operacidn el
tipo de actualizacidén 1 = 3,50 %,preferimos mejor
utilizar primero el 3 %,luego el 4 % ,y finalmente

_ obtener la media aritmética simple de los dos valores
hallados para AvAN. De esta manera la exactitud lograds
es mayor,elemento & buscar en todo proceso valorativo.

Calculo de A ,psra r = 0,05 :

R por Factor Actualizacidén = Sums Parcial n’
5.668 x 0,970874 e 5,502 n=1
15,032 x 0,942596 = 14,169 ne?2
25.211 x 0,915142 = 23,071 ne=3
36.319 x 0,888487 = 32,268 n =4
48.416 x 0,862609 : = 41.76% ns=5

Suma de las 5 Rentas actualizadas= 116,773 = A

Célculo de A’ ,para r = 0,04 :

5.668 x 0,9615% = 5. 449 n=1
15,032 x 0,92455 = 13,897 n=2
25.211 ‘x 0,88899 = 22.412 n=3

¢ 36.319 x 0,85480 = 31,045 n=4
48,416 x 0,82192 = _B9,79 n=5

Suma 5 Rentas actualizadas 112,597 = A" .

En resumen,para un tanto de actualizacidn del 3 % ,
el valor presente en 1.975 de las 5 rentas acumuladas
mas probables de obtener en el predio expropiado
durante el guinguenio 1.976-~1.,980,asciende a la
canthdad de A = 116,773 pesetas. Este mismo
concepto,para una tasa de actualizacidén del 4 %
es de A’ = 112.597 pesetas.
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.+ CALCULO DE LA RENTA MEDIA DE LA TIERRA EN EL QUINQUENIO

- Ta formula de actualizacién financiera expuesta en

el N2 52 es una expresidn algébrica genérica,donde

la renta anual de la tierra R puede tomar cualquier
"valor en cada uno de los cinco periodos,constante
(idénticos beneficios empresariales en Fodo el quinque-
nio),o variable (ganancias diferenciales en cada anuali-

dsd).

En nuestro caso se trata de rentas variables,

tabuladas en las dos series de la pagina anterior3{y292.

En lo que sigue trasladamos,de un volumen de Matematica
Financiera,la férmula del valor actual acumulado de una
serie de n rentas constantes R :

Ac

i

]

1

‘ n
Rxa = Rx +~F ,siendo:

i

Valor presente o suma,acumulada en 1,975y,de cinco
supuestas rentas constantes R (incbginita por
shora desconocida,y que hemos de averiguar),
aportadas por le plaentacidén expropiada a lo largo
del quinquenio 1.976-1.980. Ac equivale a los
valores A v A’ manejados en el N@ 52,pero
considerando aqul rentas de la tierra g¢onstantes,
y no varisbles como en el apartasdo anterior.

Renta snual més probable de "E1 Chaparral"
constante,obtenible en loa afios 76,77,78,7@ y 80.
Como las rentas reales son variables,esta renta
constante es un parémetro por el momento no
conocido,que hemos de determinar por célculo
algebraico.

"valor presente unitario" ,cuando R = 1.

"Factor de actualizacidn" = 1/(1+1)2 = (+i)™R .
Los valores de F,vara i = 3,5 % yn =5,
se documentan en las tablas financieras del
Anejo Ne 21 ,pégina 116 . Decimos i = 3% y 4 %.

Como ya hemos escrito en el N2 26 ,nos reémitimos
a los tipos de interés més reiteradamente utili-
zados por los tedricos y profesionales de la
valoracidn de empresas agropecuarias,que son

i = 3% y i = 4 %.

Quarismo'ordinal del afio de vencimiento de la
tltima de las rentas R constantes. Como
estamos considerando un quinguenio, n = 5 .
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BENTA MEDIA DEL QUINQUENIO (CONTINUACION) (28 Hoja)

Las cifras del "valor actual unitario" a = (1-F2)/1i
(pesetas de Ac cuando R = 1 ) las consultamos en

. las tablas financieras del Anejo N2 21 ,pagina 116 R
oo F80ME o e :

Para n=5'y i = 0,05 , 8 = 4,579707 .

Para n=5 y i = 0,04 , a’ = 4,451822 .

- Para i = 0,03

.
o
]

A = 1160 773
~ Af = 112,597

Para i = 0,04 , A&

Recordemos que la igualdad de partida para hallar la
incégnita R o renta de la tierra anual y constante
era:

Ae = Rxa .

Ahora ya no quedes més que despejar R en las sendas
~ecuaciones anteriores,una para cada valor de 1

R = Ac/e .

;1Para i = 0,06 , R = Ac/e = 116.773/4,579707 =
| = R = 25,496 m/Ha/Aflo.

Para 1 = 0,04 , R = Ac’/a’= 112.597/4,451822 =
| = R’ = 25,291 M/Ha/Afio.

# A través de este prolijo método hemos determinado
: la renta media anual mas probable de la heredad
- exprophada,referida a la media década 1.976-1.980,
¥y que asciende a 25.496 pesetas por hectérea y afio
81 elegimos un tanto de actualizacidn del 3 %
.y a 25.291 M/Ha/Aflo para una tasa del 3 % .

" 09mo resulta més conveniente trabajar con un solo
- numero,para fijarlo hallemos la media aritmética
~ simple R’‘ de el par de valores R y R

R = (R+R')/2 = (25.496+25.291)/2 = 25.393 .

~ Hemos advenido asi (Iya era horal) sl importe monetario
de le rents anual media de "El1l Chaparral” adscribible
a8 1.975 (momento al que ha de referirse la valoraciém, -
como dijimos en el N2 22),y que supone la cantidad‘de

.. 25.393 pesetas por hectérea.

Repetimos que este sistema de célculo de la renta
agraria no lo hemos adoptado arbitrariamente,sino en
- ., base a que es de rutinaria aplicacidén por las Adminis-
T tr%Fiones exproplantes y por los més solventes ¥y
.+ DOGernos 1jbros y articulos sobre tasacibén de fundos
St mMisticos . . i




'éi”QVALOR ANALITICO DE LA PLANTACION EXPROPIADA

Lo obtenemos (v )v por capitalizacidén de la renta media

.. de la tierra ( R’’) +tan trabajosamente calculada en

el Ne 53,

La capitalizacién como todo el mundo sabe consiste en
determinar cudl es el valor V de un bien,que produce ,
una cierta renta neta anual R’°‘ ,si el tanto de rendimien-
to o rentabilidad es del i % .

Asignando valores ya conocidos, R’‘ = 25.393% |,

i = 3,5 % ,promedio del 3 % y 4 % (ver N2 26),
y V es una incognita que despejaremos de la ecuacion
de capitalizacidn:

R = 1ixV ; vV = R‘/i

V = R°°/i = 25.393/0,0%5 = 725,514 M/Ha/Afio’ .

Llegamos asi 8 la razonada conclusidén de que el valor
monetario en 1.975 de la plantacidén de olivos expropiada
por el Ministerio de Industria,calculado por el método
analitico (fundamentado en los N2 23 y 25) consistente
en capitalizar al 3,5 % la renta de la tierra media y
actualizada del quinquenio 1.976-80,es de 725,514
pesetas por cada hectérea superficial ¥y anualidad.

' VATLOR DE LA PLANTACTON POR OTRAS EXPROPIACIONES

El bloque de la legalided espafiol promueve la legitimided
juridica del criterio estimativo que consiste en otros
justiprecios dictados por la Administraciédn Plblica en
expedientes expropiatorios de bienes ¢omparables.

Tal criterio valorativo encuentra un nutrido  basamento
jurisprudencial. Algunas de las Sentencias del Tpibunal
~ Supremo de la Nacidn,favorables a tasar los bienes
sujetos a eXpropiacion forzosa por cotizaciones unitarias
. asimilables al justiprecio dictaminado por la Administra-
- cidn en la expropiacidén de otros bienes similares,son
" de fechas: 15 FEB 1,918, =2 DIC 1.925, 16 ABRIL 1,959,
15 JUN 1,959, 9 OCT 1.959, 7 NOV 1.960, 26 DIC 1.960,
10 MAR 1,961, - 19 MAYO 1.961, 13 JUN 1.961, 7 OCT 1.961,
13 NOV 1.961, 14 NOV 1.961, 11 DIC 1.961, 22 SEP 1.962, .
17 OCT 1.962, 2 ABRIL 1.963, 27 ABRIL 1.963, 2 MAYO 63,
26 NOV 1.96%, 19 DIC 1.963, 4 FEB 1.963, 4 MARZO 1.963,
28 ABRIL 1.964, y 4 JULIO 1.968.

A este respecto el Ministerio de Obras Plblicas ha
expropiado hace ya tiempo una serie de tlerras para la
flamante Autopista Sevilla-Huelva,en los términos munici-
pales de Sanlucar la Mayor y Huévar. Gracias a una

~ investigacidén personal emprendids por loes titulares de
"E1l Chaparral" por medio de conversaciones con propieta-
rios agricolas expropiados en Sanliicar,han averiguado
que la Administracidén liquida justiprecios de olivares

" de verdeo,en su acepcidén exclusivamente rustica (sin el
menor plus de valor por implicaciones urbanisticas),

comprendidos entre 400.000 y 450,000 pesetas la

. hectarea.

i
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VALOR SEGUN OTRAS EXPROPIACTONES _(CONTINUACION) (53 hoja)

A Un?colégéﬁfﬁamigo,direcﬁiGO de la Cooperativa Aceitunera
- de Sanliicar la Mayor,le sefialaron por sus olivos justipre-
cio de #425.000 Ps/Hectérea.

A un conocido propietario de una plantacién de melocotones
- de la circunscripcidén de Sanlicar le han asignado un
" justiprecio de 500,000 Ms/Ha.

~ Por su propia cuenta el Agente Oficial de la Propiedad
Inmobiliaria D.José Maria Jiménez Gbémez-Rull,miembro

- nlmero 44 del Colegio Oficial de Sevilla,testifica en su

" Certificacidén de fecha 20 de Octubre de 1.975 consultable

en el Anejo N2 17 - ,pagina 103 ,que tiene constancia de que
Obrag Publicas viene liquidando los olivares alejados de

- poblacibn afectados por el trazado de la Autopista que

. conecta Sevilla con la capital onubense a justiprecios

- que oscilan entre 400.000 y 430.000 pesetas la hectarea..
~en la zona de Sanlucar y Huévar. -

.- De esta manera disponemos de unos cuantos justiprecios

. de olivares enclavados en idéntica comarca a la que
pertenece la finca expropieda (recuérdese que "Chaparral
g Duefias" se extiende en el territorio del Municipio de
 Sanlficar la Mayor): 400,000, 425,000, 430,000 ¥
7+ 450,000 pesetas por hectérea, La media aritmética de

. estos 4 Justiprecios es de 1.705.000/4 = 425,12%%5/Ha,

‘Pero estas fincas expropiadas en Sanllcar-Huévar son por
descontado olivaeres de verdeo de los cldsicos y tradicio-
nales en Sevilla,con arboles caducos,lefiosos y de porte
alto,bastante dispersos (con la densidad tipica de unos
90 olivos por hectérea),por lo gque cada olivo se ha
venido a pegar a unas 425,125/90 = 4,723 P5/Olivo.

En "El Chaparral" Andaluza de Piritas,S.A. se incauta de
una moderna y extremadamente productiva plantacidén con ,
 olivos jovenes que dan fuertes cosechas a raiz del suelo,
~+ muy préximos y vigorosos,todo lo cual implica mucha mayor
productividad fisica y menores costes unitarios de cultivo
*©. que los olivares viejos expropiados psra la Autopista

- (léanse & este respecto los N° 15, 18, 34, 47 de la
.. presente Memoria). En consecuencia y en buena légica

" valorativa,para homologar en comparacidn valida los
olivares adultos de la Autopista con la plantacidn
intensiva de "E1 Chaparral",se hace necesario introducir
un factor corrector del valor de los olivos viejos
expropiados en SanlGcar-Huévar,que con mucha prudencia
estimamos en un 15 % de plusvalor,a afiadir al justipre-
cio medio de Obras Piblicas,con lo que un pie manzanillo
gue floreciera en una joven plantacioén intensiva atravesa-

a por la autovia Sevilla-Huelva,legitimemente podemos
decir que hubiera sido pagada a un Justiprecio aproximado
o de 4.723% x 1,15 = 5,431 #/Pie, Insistimos en el
" nivel muy comedido y conservador de este indice corréctor
del 15 %. . Cualquier agrénomo experimentado sabe que la
diferencia unitaria entre ambos tipos de valor es cierta-
. mente ¥y sin duda slguna superior a un 15 % ,pero en sras
-+ a la mesura valorativa preferimos quedarnos cortos a :

~exponernos a sSobrepasar el valor real.

(Ver péginas 42 y 42/A).
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"~ Pero por otra parte la expropiacion de las tierras de

la Autopista se ha llevado a cabo con anterioridad a la
de "E1 Chaparral',con lo que ambos justiprecios no son
monetariamente homogéneos por estar expresados en

dinero de distinto poder adquisitivo,lo que hace imposi-
ble su vialida comparacidn econdmica,a no ser que los
justiprecios de Obras PGblicas se modifiquen con el
indice de aumento del coste de la vida sefalado por
el I.N.E. para el tiempo transcurrido entre los momentos
a que juridicamente hay que referir los justiprecios

de la Autopista y de "E1 Chaparral" (12 Septiembre 1975).
Como desconocemos el momento cronoldgico de la evaluacion

de los terrenos absorbidos por la Autopista,no estamos
en condiciones de calcular cientificamente la cuantia
de este coeficiente de depuracidn inflacionista. Volve-
mos a poner en el tapete la tantas veces aludida
templanza valorativa,y pasamos a suponer que entre
ambas referencias temporales los precios por el coste
de la vida se han elevado tan s6lo en un modestisimo

5 %. Piénsese en lo pequefio que resulta este indice
ineremental recordando que con las recientes tasas

de inflacidén enuales reconocidas por el I.N.E.,un 5 %
de aumento corresponderia a poco més de un trimestre,
lapso de tiempo con toda seguridad inferior al de
referencia de las dos exproplaciones. (Ver No 79),

Asi pues,y en base a todas estas fundadas argumentacio~
nes,el justiprecio que sienta precedente juridico al
que hay que fijar al"Chaparral'lbasado en previas expro-
piaciones forzosas en Sanliicar y Huévar para el asenta-
miento de la Autopista Sevilla-Huelva,es de

5.431 x 1,05 = 5,702 /Pie., de garrotal manzanillo.

Como en "E1l Chaparral"” crecen unos 30 olivos adultos
Y 1lll1 garrotes manzanillos en cada hectarea

(ver N2 17),el valor a asignar a la unidad superficial
de aquella plantacidén en virtud del criterio apreciativo
basado en otros justiprecios es de 111 x 5,702 +

+ 1,05 x 4.723"*°= 632,922 + 148.774 = 781.696
pesetas por hectérea. (4.723 era el justiprecio
medio del &rbol adulto del 52 pirrafo de la pagina
anterior,que no hay que rectificar con el multiflicador
1,15 por no tratarse de garrotes nuevos).

Los datos expropiatorios correspondientes a la Autopista
Sevilla~Huelva pueden ser examinados en la sede de la
8& Zona de Obras Piblicas de la Jefatura de Sevilla.

VALOR SEGUN TAS EXPROPIACIONES DE "LA CARTUJA"

El Instituto Nacional de Urbanizaciébn ha expropiado
el territorio del Area de Actuascion "La Cartuja" de
San Jerénimo,Santiponce,Camss,San Juan de Aznalfarache
y Sevilla,cuyos justiprecios han de referirse sl dia
14 de Diciembre de 1.971,fecha de publicacidn en el
B.O.E. del Decreto 3003/71 de 25 de N, viembre,y expedien-
te paradigma de precisidn técnica y sbélida documentacidn
informativa aportadss por el Ministerio de la Vivienda,

- generogidad de datos emitidos por la persona juridica‘

expropiente que deberia ser imitada por otras
Administraciones.
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VALOR POR T.A EXPROPIACION DE "LA CARTUJA" (CONTIN.)
' ' (28 Hoja)

‘Para tierras meramente agricolas,sin la menor implica-

- c¢ibén de caracter urbanistico,el I.N.U.R.PAlos siguientes
“"yglores iniciales” en terminologia de la Ley del Suelo,
a los que se afladirisn determinados pluses por proximidad
a poblaciones y grado de urbanizacidn: estos justipre-
cios,que repetimos valoran estrictamente las cualidades
agronomicas de las tierras de cultivo expropiadas,son:

Naranjales: R - 789.102 ms/Ha
Melocotonames: m,"‘ 670.83%6 -
Olivares:  406.133 '

El precio solicitado a la Administracibdn en las alega-
ciones de los olivareros afectados fue de 613.100 Ps/Ha.

Entre el 14 de Diciembre de 1.971 y el 12 de Septiembre
de 1.975 han transcurrido casi cuastro afios en los que
"ha llovido mucho" desde el punto de vista monetario
debido a la presién inflacionista:  Para que los justi=-
precios de "La Cartuja" resulten homologados con el de
"El Chaparral" y asi sea vélida su intercomparacibn,

hay que multiplicar los primeros por el indice del
crecimiento del coste de la vida entre ambas fechas
gsefialado por el Instituto Nacional de Estadistica,que

es igual a 1,395 para el periodo 1.971-1.974 como se
pone de manifiesto en el Anejo N2 20 ,pégina 110 .

(No disponemos alin de los datos que ilustran el incremento
del coste de ls vida hasta Septiembre de 1.975).

(Ver N2 79, pégina 59).

Por otra parte los olivares descritose en el expediente
de "lLa Cartuja" son los tradicionales de unos 90 pies
por hectérea,con arbolado de altos troncos,por lo %ue,
refiriendonos a las argumentacliones expuestas en e

.~ Ne 55 28 Hoja, 62 Parrafo,el valor del parrafo asnterior

N se debe multiplicar por 1,15 (asi afiadimos un 15 %

~ de valor,por la mejor calidad y productividad de los
garrotess. R :

~El valor agrondmica y monetariamente corregido del
justiprecio fi%ado por la Agministracidén a los predios
~de olivar en "La Cartuja" es pues de N ‘
- 406.133/90 x 1,15 x 1,395 x 111 + 406,133/90 x
x 1,395 x 30 = 4,512,58 x 1,395x(1,15x%111 + 30) =
= 6.295,05 x 157,65 = 992,414 M/Hectérea. -(111 y 30
eran las densidades parciales en "E1 Chaparral'" en
garrotes y en olivos adultos por hectarea seghn el Ne 17,
Yy 406.133/90 el justiprecéio no ¢orregidé asignado a
cada pie adulto en "La Cartuja",que es de 4.512,58 Ms/Pie).
(Ver péginas 42 y 42/A).

En el Anejo N2 18 ,péAgina 105 ,situasmos los documentos
acreditativos de los justiprecios de "La Cartuja", '
fotocopiados del oportuno expediente.

"En el Anejo N2 19 ,pégina 109 ,justificamos un justipre-
cio pagado al 20/7/70 por finca rUstica en Tocina,de
~ 320.800 " Ms/Ha,que multiplicado por 1,510 (coeficiente
. depurador de la inflacidon 1.970-74) se convierte en
484,408 pesetas por hectarea de tierra. (Ver N2 79).

B T | e T
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VALOR POR PRECIOS EN LA ZONA GENIL-CABRA

En el Anejo N2 19/A ,pégina 109/A ,se fotocopia
el Decreto 3100/1.975 de 31 de Octubre publicado en
el B.C.E. N2 285 de 27/11/75,sobre cosechas medias
y precios de tierras y olivares de almazara en la
provincia de Cbrdoba y en la zona La Carlota-Ecdja,
sefialados por el IRYDA para el "Plan General de
Transformacidén de la Zona Genil-Cabra de Cbérdoba y
Sevillal

La Agministracidén ha sefialado un precio comprendido
entre 750.000 vy 650.000 pesetas por hectérea
a'olivares de molino en secano y en tierras de clase
primera o segunda,con una densidad minima de 80
&rboles por hectérea.

Igualmente ha fijado oficialmente precios situados
entre 400,000 y 285.000 pesetas la hectérea
a fincas de oliver de almazara en suelo de secano
de 32 clase,con censidad de 80 a 100 Pies/Ha.

De esta manera en el Plan de Transformacidn el poder
publico ha dictado unos precios por transferencla
de titularidad de tierras que lbgicamente estén
perfectamente fundamentados desde el punto de vista
agroldgico y del mercado de ristica,y que como es
natural constituyen una referencia y precedente

del maximo peso y solvencia juridica y técnica en
lo que se refiere a las cotizacione§ corrientes que
rigen en la actualidad para fincas agrlcoias. Por
lo tanto,a los efectos de la presente valoracidn,
los prec;os de Genil-Cabra deben ser un tope minimo
no rebasable,por haber sido aportados tras fundada
elaboracidn por un Organismo oficial de la Adminis-
tracidn Central del Estado,inmejorable referencia

‘a efectos de la evaluacién cde bienes y servicios

econbmicos,que sienta un precedente legal de caréc-
ter fehaciente en cuanto a los precios de cesion

gque deben tener hoy dia tierras andlogas.

Estos precios,emitidos por la Autoridad competente
para ello,llegan hasta las 750,000  pesetas,
tres cuartos de milldén por una hectérea,lo que
repreésenta unas i 7.500 ! pesetas por olivo.

Dichas cotizaciones por otra parte se adscriben a
tierras de una calidad que llega a ser hasta de
3a clase,con la densidad clésica de los olivares
de molino tradicionales ¥ de copa alta.

Teniendo en cuenta que "El1 Chaparral" es una modern
plantacién intensiva,no dedicada a almazara sino a
la aceituna de mesa de superior prestiglo y valor
de mercado,y un garrotal manzanillo ademés de la
mayor cualificacidn agronémica,su precio de ninguna
manera debe ni puede ser inferior a las 750,000
pesetas que dispone el aludido Decreto para tierras
de 12 y 22 clase y olivos de variedad aceitista,
Con esta sbélida base legislativa la finca expropiac
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RESUMEN DE VATORACION POR OTRAS EXPROPIACIONES

500.000 PMs/Ha por melocotonar en Sanlficar (Autopista).

789.102 #ms/Ha por naranjal en "La Cartuja",en 1.971
(el precio actual seria bastante mayor).

670.836 Ps/Ha por melocotonar en "La Cartuja",en 1.971.
484,408 Ms/Ha por regadio en Tocina.

Los Jjustiprecios por otras expropiaciones,asignables
a otras plantaciones similares a "E1 Chaparral",
a cotizaciones con el valor adquisitivo de 1.974,son:

781.696 Ms/Ha por plantaciones en Sanlicar (Autopista).

992.414 Ps/Ha por otras plantaciones de garrotes
manzanillos en "La Cartu?a".

750.000 Ms/Ha,5 mis,seqln precios de olivares de molino
de Cérdoba,La Carlota y Ecija.

Los cuatro primeros justiprecios no los asimilamos al

de "E1 Chaparral",por tratarse de otros cultivos,pero

iluminsn el problema de cémo la Administracidn ha

venido liquidando tierras agricolas expropiadss en

Sevilla,a justiprecios situados entre 500,000 y

800.000 pesetas la hectérea.

La media aritmética de los dos Jjustiprecios referidos

a plantaciones de olivar,y en pesetas de 1,974,es de
(781.696 + 992.414)/2 = 887,055 pesetas por hectérea.
No hemos incluido aqui el precio de 750.000 #s 6 més,por
haber tenido noticia del mismo una vez finalizada la Memc
Valor de referencia para la hectérea de garrotal ~ ria,
manzanillo,por el criterio estimativo del justiprecio
pagado en otras expropiaciones de predios similares:

887.055 Pesetas/Hectérea.

EL METODO SINTETICO DE VALORACION

Es el procedimiento valorativo més utilizado en la
practica espafiola de fijacibén de justiprecios por
exgropiacién forzosa,y se suele equiparar en validez al
valor analitico y al valor segln otras expropiaciones,
con el fin de situar el justiprecio final y definitivo
en la medias aritmética de esto8 tres valores obtenidos
por distintos gistemas de tasacidn,

El valor sintético coincide con el precio o valor en
venta en el mercado,percios normeles,corrientes,en el
momento a que ha de referirse la evaluacidn) ,y que se
refieran a fincas anédlogas a la expropiada por su clase
y situacibén en la misma comarca, ("Comarca",segin lo
dispuesto en el articulo 42 del Reglamento de la Ley de
Expropiacién Forzosa,es una zona de caracteristicas
geograficas y econdmicas similares a las de la zona en ls
que §e encuentran situados los bienes objeto de expropia-
cion). '



(0039

- FUNDAMENTOS JURIDICOS DEL METODO SINTETICO

- Nuestro ordenamiento positivo ampara la determinacidn
~de justiprecios por el valor contemporéneo en el mercado
de otros bienes analogos,en los articulos 39, 42 y 43
-entre otros- de la Ley de Expropiacidn Forzosa.

Ademds de esta normetiva en vigor,tradicionalmente existe
en nuestro pais una abrumadora e interminable jurispru-
dencia en el sentido de que los bienes expropiados se
deben pagar & los precios corrientes de venta vigentes

en el mercado,en virtud del denominado "Principio de
Sustitucidén,axioma juridico en expropiacidn forzosa

que implica el que los propietarios coactivamente
desposeidos de una cosa por la Administracidn puedan,

con el importe del justiprecio recibido,adquirir otra cosa
andloga y lo més parecida posible a aquélla;y para que

la sustitucidn pueda hacerse realidad,los interesados

se veran obligados a sbonar los precios corrientes que
real y efectivamente impone la situacidn del mercado.

En la seguridad de que vamos a cansar al lector,y con la
esperanza de que gepa disculparnos a nosotros y & 1logwumuy
Jueces de nuestro mas alto Tribunal que los dictaronm,

a continuacién copiamos las Fechas de algunes de estes
fallos jurisprudenciales en favor de justipreclos como

el valor resl en venta en el mercado:

26 FEB 1,902, 14 MAR 1,902, 12 DIC 1,906, 6 MAR 1.907,

13 SEP 1.907, 21 OCT 1.907, 25 JUN 1,908, 10 JUL 1908,

17 NOV 1,908, 27 WOV 1.908, 8 JUL 1.909, 19 NOV 1.909,

6 JUN 1,911, 17 JUL 1,911, 4 OCT 1.911, 14 Nov 1.9i1,

4 MAR 1.912, 10 MAR 1.913, 2 DIC 1.925, O ABRIL 1.926,

3 OCT 1.931, 30 SEP 1.9%2, 12 DIC 1.933, 30 MAYO 1.945,

24 JUN 1.950, ~ ANO 1,951: 20 FEB, 21 ABRIL, 15 JUN,

31 OCT, 1% DIC 1.951 ; 3 ENE 1.@53, 17 FEB 1.953, :

17 ABRIL 1.953, 23 NOV 1,953, 25 ENE 1.954, 16 JUN 1954

12 JUN 1.955, '21 WOV 1.955, '5 JON 1.956, (perdén,esta
#  Qltima es de fecha 5 MAYO 1.956), 12 MAYO 1.956,

11 MAR, 23 MAYO, 7 JUN, 1p JUN, 19 JON, & JUL,

9 OCT, 18 DIC 1.957 0 1.958: 28 ENE 1,958,

4 FEB, 14 FEB, 3 MAR, 6 MAR, 20 MAR, 25 MAR,

26 MAR, 23 ABR, 19 MAYO, 23 JUN, 25 SEP, 30 SEP,

13 0CT, 22 OCT, 6 NOV, 15 Nov, '1 DIc, % DIC,

4 DIC, 16 DIC, 3 ANO 1.959: 4 FEB 1.959, 9 FEB,

10 FEB, 19 FEB, 25 FEB, 2 MAR, 7 MAR, 12 MAR,

6 ABR, 14 ABR, 28 ABR, O JUN, =20 JUN, 3 JUL, & JUL,

& 0CT, 7 OCT, 20 OGP, 22 OCT, 21 NOV, 23 DI,

26 DI$ 1.959 ° ;  ANO'1.960: 19 ENE 1.960, 30 ENE,

10 FEB, 25 MAR, 3 JUN, 21 JUN, 24 JUN, % OCT, 6 00T,

51 NOV, 28 NOV, § 1 DIC, =28 DIC, 28 DIC 1.960

ANO 1.961: 3 ENE 1.961, 16 ENE, 20 FEB, 8 MAR, .

18 ABR, 20 MAYO, 21 MAYO, 13 JUN, 27 JUN, 21 SEP,

25 SEP, 7 OCT, 2 NOV, 13 NOV, 23 NOV 1.961

%angN %.962, 30 NOV 1.963, 3J.....4 JUNIO DE 1,964

a in). '




S DE MERCADO DE OLIVARES DE VERDEO

La accesibilidad y transparencia del mercado de
~ fincas rusticas en la provincia de Sevilla deja mucho
que desear,por lo gue enterarse de las cotizaciones
que corren en cada momento no es tarea féacil.
Conscientes de esta dificultad,decidimos coger al
toro por los cuernos,y preguntamos quién era el
Corredor con méas prestigio en la capital y que
interviniese regularmente en mas transacciones de
fincas de campo. Fuimos informados de que tal
persona,especializada parcislmente en rGstica,y con
- un inmejorable conocimiento del mercado local,
adquirido por mediar en muchas operaciones,era
“D.José Maria Jiménez Gomez~-Rull,conocido Agente de
la Propiedad Inmobiliaria y miembro N2 44 del Colegio
~Oficial de Sevilla,a quien no teniamos el gusto de
conocer.,

Puestos al habla con don José Maria Jiménez,le
8olicitamos asesoramiento sobre condiciones de
pactos de compraventas de olivares de verdeo situados
en la zona tipica de aceituha de mesa sevillana.

En base a sus archivos,y a la informacidn de primera
mano recogida en los muchos tratos gue contribuye

a cerrar,el Sr. Jiménez Goémez-Rull amablemente nos
ha facilitado la Certificacibdn que adjuntamos en el
Anejo Ne 17 ,paginalO3 ,en la que da cuenta de

19 grupos de precios corrientes de mercado en el
quinguenio 1.971-75,segln diferentes &reas genéricas
integradas en la comarca del fruto de aderezo,que se
refieren a olivares de unos 80 - 100 gies por
hectérea,con olivos que cuentan entre 60 y mss de
un centenar de aifios. Estos preclios valoran los
olivares por sus propiedades exclusivamente agronémi-
cas,sin implicaciones o plusvalias de ningin tipo
por cercanla a pueblos o rasgos urbanisticos.

¥

El precio minimo del que da fe pericial don José
Maria Jiménez es de 225.000 Ps/Ha,en la zona de
Carmona-Ecija,y aunque no lo aclara asi,por su
cuantia y emplazamiento del sitio debe tratarse
de olivares de molino.

El precio maximo 1le%a 8 450,000 Ps/Ha, en Marchena~
~Arshal-Paradas yw Bormujos-Umbrete-Tomara8=Mairena
del Aljsrafe.

La media aritmética simple de las 19 cifras aporta-
das por la Certificacidén es de 324.000 Ps/Hectérea,
lo que 8or olivo adulto supone 324,000/90 =

= 3,600 Pms/Olivo.

Pero las unidades arbustivas de "E1 Chaparral"” en
‘nada se asemejan a los olivos "viejos verdes"
(literalmente) descritos por Gémez-Rull: se trata
por lo contrario de jovenes garrotes manzanillos
pPlenos de vigor vegetal y energia productiva,que van
a alcanzar pronto su productividad 6ptima,que "lar-
gan" cargas impresionantes de aceituna de buen

- temano y excelente calidad,




'en unidades monetarias con el poder adquisitivo de 1.974,fecha
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PRECIOS DE MERCADO DE OLIVARES DE VERDEO (CONTINUACION) (2a Hoja

’v,’ En consecuencia,para gsimilar los precios del Certificado a los

de una moderna y cuidada plantaciodon intensiva,debemos aumentar
los mismos,para adecuarlos convenientemente a los que el mismo
mercado demanda para explotaciones mucho miés rentables y de més

" avanzada concepciodn. A este respecto nos remitimos a todas

las consideraciones expuestas en el N2 55, 228 Hoja, 62 Parrafo,
y en el N2 56, 52 Parrafo,en las que se explica que por este
motivo de tratarse de explotaclones de mucha mejor calidad y
mayor productividad flSlca vy monetaria,los modernos garrotales
merecen tener,comd minimo,un precio superlor en un, 15 por:
ciento a los de los ollvares v1eaos. Y una vez mas 1nsistimos

en que este incremento del 15 % es netamente inferior al que‘Jb;

en la realidad cotidiana dictan los imperativos del mercado,

pues al "arrimarse" a una de estas plantaciones le piden a uno,f ‘

muchisimo més de un 15 % del precio de los olivares clasicos
registrado en el documento Gbémez-Rull.

Con este criterio estimativo tan moderado, el precio medio

"del Certificado Gémez-Rull ( 3.600 Ps/Olivo ),corregido para |

podar adscribirlo a un buen garrote manzanillo en crecimiento,'i
aeria asl de 3.600 x 1,15 =« 4,140 Ms/Garrote.

Por otra parte el Certificado informa de recios refenridon

*‘a todo un quingueniosque va de 1,971 a 1.975., Como a "El

chaparral" hay que aaignarla Bu pracio de mercado en Saptiam~~
. bre de 1.975 (ver N2 22),en ecuanimided valorativa seré :
necesario corregir los precios Gomez~Ru11 con el indice de

- .aumento del coste de la vida segin el I.N.E., desde més o menos
‘1a mitad del quinguenio (2 afios y madio) hasta 1,975, Por
‘carecer en este momento de los datos del I.N.E. sobre este

de la inflacién entre 1,972 y 1.974,que sproximadamente

sroaso modo reconvierte lms pesetas del quinquenio Gémsz—nuli }
relativemente cercana a Septiembre de 1.975 (léase el N2 55, 1
38 Hoja, 18 Parrafo, Y el Ne 56, 22 Hoja, 42 Parrafo sobre
" la equiparacidn de la capascidad adquisitiva del dinero en |~

!

De este modo la correccidn monetsria que hay que aplicar = los

rdel garrote serd de 4, 140 % 1,228 = 5,084 Ps/Garrote, =
y el del olivo sbuelo 3.600 x 1, 228 = 4,421 m/OIivo Abuelo.«

{

Ya tenemos los precios reales de venta actualizados por cada. £

‘nueves y 30 olivos en cada hectéres,por lo que la cotiza~ -
‘6ién mctual de mercado ssignable serad de 111 x 5,084 4+ |

4 30 x 4,421 = 564,324 + 132,630 = 696, 954 %/Hectareé.~

Loa coeficientes carrectorea por la subidae del coste de la vida
'segun el I.N.E. pueden ser examinados en el Anejo N2 20
pasina 110

]

En la zona Cérdoba-Jaén se estén comprando diariamente olivos

" . de alimazara de la variedad picual a precios que oscilan entre

5.000 'y 7.000 pesetas por pié.

/. precioa Goémez-Rull,para homologarlos con los actuales,consiste ?
;;en multiplicarlos por 1,228 . Asi el precio actualizado

-\ultimo afio nos limitamos & considerar el coeficiente depuradér o

",¢"promedia" el quinguenio aunque es menor gue el que deberiamcs f§ ;
k aportar. El valor de este parametro es de 1,228

distintas fechas). (Véase N2 79, pagina 59). };\‘ 1o

B R
'w

!
i
!
1

‘clese de planta. En "El Chapsrral" producen 111  garrotes |
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PREC] D D% MERCADO DE MODERNOS GARROTALES MANZANTLLOS

Por medio de los desarrollos universalmente aceptados

en Agronomia v Anédlisis Econbmico,y a traves de las
técnicas ususles de los modelos econométricos para
Tvaluacion de Empresas,se ha determinado en esta Memoria
el valor que en base a métodos cientificos debe tener
"l Unapdrral‘

Uno de los componentes utilizados para el cédlculo de ests
valor &g el precio en venta de olivares sevillanos,y a
este resvecto,por no disponer de datos debido a la falta
casi total de operaciones de compraventa de nuevas
plantaciones ,hemos considerado exclusivamente las cotiza-
cicnes de los olivares adultos y esquilmados tradicionale
con piés cesl centenarios y productividades hoy en muchos
casos marginales, A estos precios corrientes de los
olivos lefiosos y caducos le hemos aniadido un quince por
ciento,en concepto de la diferencia que puede existir,
a ﬂfectoo de formacidn de precios de mercado,entre 1ls
cotizacidn de un olivar clasico y la de un reolente
carrotal manzanillo. Para cualquiera que entlenda algo
del asunto es evidente que tal plus del 15 % es peque-
Aisimo,estd muy por debajo de la realidad y no refleja en
aosoluto los hechos y mecanismos del mercado. A la horu
de cowprar,por una plantaclon hay que pagar,como minimo,
entre un 50 % y un 75 % mas que por un nredlo de
olivos viejos,porcentaaes -comprobables por cualquiera
en la calle'Sierpes-~ que triplican ¥y hasta gquintuplic:
el 15 %% aqgul manejado. De nuevo insistimos en que no-
hemos mucdado cortos a conciencis,para que nunca sSe nos
nueda acusar con fundamento de hipervalorar los bienes
expropiados. (Véanse las péginas 35, 37 y 41 ).

La aplicucidn de este minimalista 15 % , 5 veces menor
que el maximalista 95 % ,hace resaltar el hecho,de gra
trascendencia para el Jurado ¥ los Tribunales que en su
dia puedan entender en el caso,que "E1l Chaparral' ha sidc
muy clarasmente infravalorada,en 1o que se refiere a los
precios vigentbes en el mercaao,de tal suerte que con el

alor que implica este someroc 15 % serd de todo punto
imposible adguirir en su momento otra plantacidn analogs
a Ta expropiada,quedando asi lesionado el Pr1n01p10 de
Sustitucidn que debe presidir toda expropiaciodon forzosa,
7 ocasionandose de este modo un grave dafio en el patrlmw

nio de los titulares de la plantacidn que ha ido a manos
du la Sociedad beneficiaria.

Devemos hacer constar que siendo él Prin01pio de Sustitu-
cidn (ver N2 59) uno de los postulados fundamentales de
doctring ,xcldica,que ha de ser respetado a ultranzs en
un Estado de Uerecho para la seguridad de los ciudadanos,
en ripgor legal y economico a los agricultores desposeido:
de su patrimonio por la coaccidn estatal es justo que se
les entregue a cambio un justiprecio de tal cuantis que
les permita,en la fecha incierta en que lo reciban,
adquirir,a los precios imperativos que rijsn en ¢l
mzreado de bienes territoriales, otra plantacidn intensiv:
un moderno garrotal manzanillo cercano a nuestra capital,
cruzado en su mitad por una carretera y circundado por
dos rios,con suelo fértil y posibilidad de transformacid:
en repgadio,y dotado de una elevada y répidamente crecien-
te productividad que supone un horizonte econdmico de lo
mis positivo y ebperanzador ademas de otras valiosas
cuslidades agrologicas y econdmicas descritas en esta
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Nos parece importante hacer notar que el mercsdo de este
tipo de explotaciones intensivas se encuentra notablemente
enrarecido en Sevilla. Hay un exiguo numero de fincas
disponibles con tan rentables caracteristicas,y los escasos
empresarios que las han creado por nada del mundo guieren
desprenderse de ellas,dados los incontables sacrificios _
humznos,técnicos y financieros que les ha costado desarroll
tar productivos y hermosos olivos.

Los contados garrotales que florecen en el ares del verdec
para comercio internacional no estan desde luego en venta,
el nimero de transacciones de tales predios es extremada-
mente limitado,y si alguien se propone hacerse de ellos
tiene que ser forzando el mercado,con lo gue las cotizacior
suben a niveles exorbitantes,tan altas gque resultan increi-
bles para personas no familiarizadas con este problemna.

#n los precios disparados de tales plantaciones influyen
una serie de factores personales extraecondmicos,muy activce
v mas poderosos de lo que se cree,de naturaleza emocional,
entre otros el creciente apego (amor més bien diriamos) que
toman a estos vigorosos garrotales los olivareros que han
pasado por la extraordinaria e inolvidable experiencia de
sembrar y ver crecer die s dia durante siflos de estrecheces
dinerarias varios millares de plantas de olivo,a las que ¢
conocen y llaman por su nombre individuaslmente,tal es el
carifio con gue los agricultores recorren sus calles aradas.
Adends,habida cuenta de las grandes y constantes cosechas
que ofrecen,ven en ellas su salvacidn econdmica para el
futuro,y no aciertan a otear en el horizonte inversiones
alternatives con mé&s atractivo donde podrian emplear los
recursos gue obtuvieran a cambio de ceder su muy querida
plantacidn, Y asimismo piensan en su pujante negocio de
aceituna de mesa como la mejor y mas segura herencia que
pueden traspasarles a sus hijos para cubrirles de las
eventualidades de un incierto porvenir.

e cumulo de influyentes variables paraeconémicas,
coldgicas y sociologicas,tiran al alza de los precios
lss plantaciones olivicolas,hasta situarlas en una

ecie de estratosfera del mercado,practicamente inacce-
sible,muy por encima de las més altas cotizaciones determi-
nables por racionallzaciones agrondomicas y teorizaciones
de caracter economico. De esta manera,y con pleno realic
mo verbal,puede decirse que las plantaciones manzanillas
guedan sbdlamente al alcance de millonarios caprichosos.

E1l lector se habrad dado cuenta de que en el Certificado de
la pegina 104 brillan por su ausencia los preci6os habitua-
les de parrotales en la geografia sevillana,pese a que cous
es natural se los hablamos solicitado expresamente y con
‘muche interés sl Agente de la Propiedad Inmobiliaria autor
del mismo,significativo detalle que ilustra scbre la inexi:
tencia de transacciones de estos especiales y raros bienes
economicos,que asl se encarecen hasta alcanzar cotas
inaccesibles.

Todas las consideraciones expuestas en estas dos paginas
del N2 61 abundan en la minusvaloracidn de gque ha sido
cbjeto "El Chaparral" en cuanto a precios de mercado,lo qu
trae como consecuencia que,con el valor atribuido a la
plantacidn,muy probablemente resultaréd imposible comprar
én su dia un garrotal similar.

o eal 4
coamnarahn e € compra de unsa plantaciAdAn
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5?5JUSTIPREGIOVDE?LA~PLANTACION

. Resumamos las cifras calculadas por los diferentes
 procedimientos de valoraciom:

725,514 Ps/Ha es el valor analitico por capitalizacién
de rentas (ver N2 54),

887.055 fs/Ha es el valor segin justiprecios pagados
en otras expropiaciones de fincas
andlogas (ver N2 57).

696.954 Ps/Ha es el valor real en venta en el mercado
(N2 60, 22 Hoja).

La cantidad buscada seri la media aritmética de este
trio de valores parciales:

Vv = (725.514 + 887.055 + 696.954)/3 = 769.841 Ms/Ha.

Los articulos 24 y 47 de la Ley de Expropiacién Forzosa,
asi como el articulo 47 de su Reglamento,disponen que
el precio del bien expropisdo se incremente en un 5 %
en concepto de premio de afeccidn. E1l valor unitario
de la plantacidn sera asi de 1,05 x 769.841 =

Siendo el justiprecio unitario de 808.313 pesetas,

vy siendo la cabida de la plantacibén de olivos de 115,84
hectareas,el justiprecio total correspondiente a los
garrotes men¥inillos seréd de 115,84 x 808.313 =

- . 93,634,978 pesetas.

(Ver p&ginas S56/A, 56/B y 56/C).
VALORACION DE LOS CULTIVOS SECUNDARIOS

Debido a su escasa trascendencia,la propiedad no ha
emprendido una investigacidén seria que le permita
acopiar informacidn para evaluar con solvencia técnica
estos pequefios trozos marginaless

Se ha preguntado a algunas personas "lo que valen"
estos tipos de cultivo,y sin precisar més sé aportan
los precios corrientes de mercado que "suenan' en la
calle.

Los bienes a valorar se han descrito en 1l6s Ne 13 y 14
de esta Memoria. :

El1 valor normal en venta de los aprovechamientos
secundarios de "E1l Chaparral",es el siguiente:

A): PINARES: 1,30 Ha x 35.000 is/Ha = 45.500 s
B): EUCALIPTAL: 0,65 Ha x 60.000 #s/Ha = 39,000 s
C): ENCINAR: 1,75 Ha x 75.000 Bs/Ha = 131.250

' TOTAL 215.750 B

L 915. 750 M + 5 % Afeccidn = 226.537 pesetas.
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2 VALORACION DE LAS EDIFICACIONES

, Se tratéadéflos~caserios comunes en cortijadas
~andaluzas,con muros de pledra y adobe Yy cubiertas de
teja arabe sobre rollizos de madera.

En el Anejo NQ‘22‘ ,péginas 123 ,aportamos fotogra-
fias de las construcciones existentes en "El1 Chaparral”.

En el Anejo N2 23 ,p&ginas 124 ,Se acompafan

- fotococopias de la revista "CONSTRUC" del 22 Trimestre
de 1.975,publicacibén manejada por arquitectos,
aparejadores y contratistas para estar informados de
los preciocs de coste corrientes y actualizados de los
diversos materiales y elementos de la construccién.

Los costes de edificacién de viviendas registrados por"
esta publicacién técnica especializada oscilan entre
11.000 y 13.000 pesetas el metro cuadrado.

Debido a su antigliedad y sistema constructivo,asignamos
a los edificlos de "El Chaparral" un valor equlvalente
a la 4a parte de los sefalados por "CONSTRUC",

unas. 3.000 Mm/Metro Cuadrado.

Los caserios de la finca expropiada son los sigulentes:

Tipo de Construccidn Superficie (M/C)

2 Viviendas 103,00
1 Garage, de 4m x 2,70 m 10,80
1 Cuadra-Garage, de 29 m x 8,80 m 255,20
1 Caseta de Pastos, de 3,80 m x 3m 11,40
1 zahurda, de 12 m x 5 m 60,00
1 Caseta-Pajar, de 4,50 m x 4 m 18,00
Superficie Total Edificada 458,40

El valor de todas las edificaclones serfd de f
458,40 metros cuadrados x 3.000 Ms/Metro = 1,375,200 #.

Dicho valor,incluyendo el 5 % de premio de afeccidn,
serd de 1,05 x 1.375.20Y = 1,443,960 pesetas.

El artficulo 38-292 de la Ley de Expropiacidén Forzosa
dispone que los edificios se justiprecien segln la
media aritmética del valor real en venta y del valor
- deducido de capitalizar el liquido imponible. No
aplicamos este criterio legal por desconocer la base
fiscal de las construcciones de "El Chaparral".
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65 - VALORACION DE OTROS ELEMENTOS PATRIMONIALES

- TENDIDO ELECTRICO

-~ Consiste en una linea que se extiende a lo largo de
unos 290 metros aproximadamente,dotada de 3 conducto-
res de cobre de 0,35, Tras consultar con el Perito
Industrial miembro del Colegio Oficial de Sevilla
don Antonio-José Pizzano Barrantes,asignamos el valor
de unas 1.200- pesetas por metro llneal
en total 1.20 x 290 = 34,800 peSetas.

(Ver N2 21 y N 72). (Ver péglnas 56/A, S6/B y 56/C).

POZOS DE AGUA POTABLE

Existe una pareja de ellos,descritos en el Ne 12,

uno de ellos de 1,05 metros de didmetro y 6 metros
de profundidad,y el otro con 1 ,07 metros de didmetro

y 5 metros de profundidad. . Al parecer nadie sabe en
Sevilla lo que cuesta un pozg insondable o no,con

fondo o sin é&l,pues nos ha sido imposible obtener

esta informacidn pese a que la hemos recabado por variot
conductos., Porque tenemos que cumplir este trfém ite,
asignamos a cada pozo el valor intultivo y sdbf

de 15.000 pesetas. El total asciende asi a 30, ooo .

CERRAMIENTOS:

Unos 2.500 metros de valla en mediano estado,con N
hincos de olivo y eucaliptu e hilo de espino de

4 y 5 filas,dotada de tres cancelas con doble hoja
de madera y hierro. Aplicamos el coste aproximado

en finca,de 50 pegetas por metro lineal,

en total 50 x 2,508 = 125,000 pesetas.

VALOR TOTAL

. 34.800 + 30.000 + 125,000 = 189,800 Bs,
| Valor total,aumentado con el 5 % de afeccidn:

1,05 x 189.800 = 199.290 pesetas.

(Ver p&ginas 56/A, 56/B y 56/C).
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VATOR TOTAL DE LOS BIENES EXPROPIADOS

Conoegto]ﬁ,:;“y Importe ()
. Garrotal Manzanillo 93.634.978
- Cultivos Secundarios 226.537
Edificaciones 1.443,960
Otros Elémentos Patrimoniales 199.290

VALOR TOTAL BIENES EXPROPIADOS 95.504.765

DANOS Y PERJUICIOS EN IA PARTE NO EXPROPIADA

Ta Administracién ha incoado expediente de expropiacién
forzosa de "Chaparral y Duefiss",pero no de la propie-
dad entera,sino sbélamente de una parte de la misma.

La pérdida de esta fraccidn del térritorio econdmico
del predio ha ocasionado una serie de daflos ¥y perjui-
cios en el remto que queda én manos de los propleta-
rios,cuyo oportuno resarcimiento protege la legislacidn
vigente. (ver Anejo N2 6, pégina 68).

. RESPALDO JURIDICO DE LA INDEMNIZACION POR DAROS

Tos titulares de bienes parcialmente expropiados,que
con este motivo se conviertan en sujetos pasivos de
perjuicios en las cosas no expropiadas,han de percibir .
la correspondiente indemnizacién,materie tratada en los
articulos 23, 43 y 46 de la Ley de Expropiacidn forzosa
y en el articulo 22 de su Reglamento,preceptos reforza-
dos por sbundante jurisprudencia,algunas de cuyas
Sentencias citamos & continuacidn:

Sentencias del TEibunal Supremo de fechas 28 SEP 1912, .
29 MAYO 1,935, 19 JUN 1,953, 27 JUN 1.959, 25 MAR &0,
59 OCT 1,960, 12 NOV 1,960, =21 JUN 1,961, 1B ocCT 61,
12 DIC 1.961, 9 ABR 1.962, 12 ABER 1,962, 8 NOV 1962,
10 ABR 1.962, & MAYO 1.964, 11 MAYO 1.984, 22 DIC 64, -
21 FEB 1.966, 12 ABR 1.966, 7 FEB 1.967, 27 ABR 67,

-y otras concordantes.

QUEBRANTOS OCASIONADOS POR LA EXPROPIACION PARCIAL

I "Chaparral y Duefiags" ha perdido con la expros
‘ piacidén casi el 50 % de sus tierras. Tan
enorme desglose de terreno ha alterado profun-
Jdamente los condicionantes basicos del negocio

primitivo.

TI): La unidad orgénica de explotacibn,que hoy coin-
‘ cide con la econdmica,ha quedado destruida con
tan dréstica divisidn territorial,y la antigua

unidad estructural de cultivo ha desaparecido.

Desde una Optica econémica,lo que queda no es

"la mited",sino much .
Cuantitati%amente,c 0 menos,cualitativa y
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69 -  QUEBRANTOS POR EXPROPTACION PARCIAL (22 HOJA)

III): Lo expropiado coincide con el Optimo del antiguo
S - “predio,tanto por el suelo como por el vuelo.
La mejor tierra,y la plantacidn intensiva,han
pasado a poder de la Sociedad beneficiaria.
" Ademas del destrozo dimensional,como dicen en
el pueblo han "floreado:  los bombones" de
"Chaparral y Duefias" dejando "el hueso" (palabras
textuales de los lugarenos ',que no necesitan '
saber Economia para dar en la tecla). Se ha
producido asi un notable deterioro de la produc-
tividad absoluta,y sobre todo relativa.

Iv): La dimensibdn,en la actualidad el factor de
produccidn indirecto més importante,ha sido
trastocada irreparablemente,y el "nivel empre-
sarial" se reduce a la mitad,lo que implica un
cambio négativo en las condiciones esenciales
de la finca. La superficie minima de gultivo,
para que éste resulte remunerador,ya no existe,
originandose asi un imposible desequilibrio
econdmico.

V)s . El predio residual queda basStante més lejos,

- las distanciss a recorrer por el personal y la
maquinaria son mayores,con el consiguiente
consumo creciente de tiempo (costes salariales)
y carburantes.

VI)

Lo que resta no es un coto redondo como "El
Chaparral",sino dos parcelas independientes,
bastante separadas,lo que dificulta sensible=-
mente las labores y vuelve & incrementar los cost
tes espaciales.

VII): Los érboles no estén alineados,y la labranza
longitudinal se alarga y entorpece.

p VIII): Los olivos estin més dispersos y son de porte

: alto. Hay que recorrer lasrgas distancias con
las pesadas escaleras al hombro en los desmaro-
jos y recoleccidn,con la natural caids de los
rendimientos de la cuadrilla.

IX): Las cosechas por hectirea desmerecen de las de
"E1l €haparral®,yslos ingresos unitarios dismi-
nuyen.

X)s Cada 0livo da menos carga,y fruto de diédmetro
mas reducido,con lo que en la recogida (con
mucho la labor que mas gravita econdmicamente)
disminuye visiblemente el ntmero de kilos
separados del arbol en la jornada,para un mismo
salario.con un aumento del coste por kilo.

XI): Al tenerse que manejar escaleras no pueden
trabajar alll mujeres y nifios,que recolectan
con mas velocidad y cuestan menos.
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69 -  QUEBRANTOS POR EXPROPIACION PARCTAT, (32 HOJA)

° XII):  La recortads dimensién actusl crea deseconomias
= ~ de escala,que encareceslos costes medios.
La amortizacidén de la maquinaria y equipo,los
- operarios permanentes,el Encargado,los gastos
de administracidén y otros numerosos gastos Fiosy
generales,se reparten entre menor numero de
hectéreas y de kilos,y esto eleva peligrosa-
mente los gastos por unidad,cuando,para colmo,
~los cobros también se han venido abajo.

XIII): - Un8 modificacidn tan radical en el patrimonio

territorial de la empresa,en cualidad y canti-
~dad,altera esencialmente sus posibilidades de
aprovechamiento rentable,siendo ahora imposible
seguir obteniendo el rendimiento normal ante-

~rior u otro similar. Las dos parcelas que i
gquedan son clara y absolubtamente marginales,
antiecondémicas,que es de esperar generen ‘
pérdidas s los propietarios.

XIV): Esta antieconomicidad se intensifica mucho més
per cepita,al ser dos los propietarios

- disminuidos en Bus gananciss patrimoniales
con lo cusl la dimensibn por persons impcslbi~
lita de todo punto el trabajar con beneficios.

- XV): Cada uno de estos 14 puntos tiene su especial
egravacién aplicedos sl cultivo concreto de
las parcélas residuales,la qQlivicultura,en
plena crisis y rodeado de angustiosas dificul-
tades,unicamente superables con éxito si se ,
consigue una buena productividad fisica y reducc
' cibdn de costes unitarios. Lo que hubiera sido .
simplemente malo en tierra calma,resulta desas-
troso en el olivar.

- XVI): - Se rompe el caracter de complementaridad mutua
que tenian ambas partes. No sdlo queda
malparada la unidad racional y econdmica de
cultivo,sino que lo no expropiedo pierde mucho
més con la segragacidn que la zona B¥343da, i

. por su mayor dejpendencia econémica del .

. conjunto y del Aarea més rica y productiva.

- La parcela segragada es la clave de bodveda que
goatenia la rentabilidad de la empresa,y el
nuevo programa de produccidn,sobre una base
territorial drenada en su mitad,invierte el
signo econémico de la explotacion.

CUANTIFICACION DE LOS PERJUICIOS POR EXPROPIACION PARCIAL

Su determinacién cientifica exigiria un staff asesor y

un aparato técnico y contable fuera del alcande de los
agricultores medios. Tal dificultad ha sido obviada con
muy buen acuerdo por los Magistrados del Supremo,que

fijan la indemnizacidn por expropiacidén parciasl en forma
de un porcentajesque se hace girar gobre el justiprecio
~del bien expropiado.
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CUANTIFICACION DE 1OS PERJUICIOS (CONTINUACION) (22 Hoja)

Citamos como ejemplo ilustrativo la Sentencia de 12 de
Noviembre de 1.960: "T,g divisidén de la finca representa
un evidente perjuicio,con repercusidn negativa en los
gastos generales de la explotacidn,convirtiendose la
totalidad de la finca en dos explotaciones completamente
distintas,por lo que se estima prudente incrementar en

un 25 % la cantidad que representa el valor intrinseco
de las fincas expropiadas,en concepto de indemnizacidn detes
perjuicios que para la explotacidn se siguen".

A -este respecto hemos podido localizar cuatro fallos del
Tribunal Supremo,que aplican distintos tantos por ciento
dé indemnizacidn: ;

Sentencia de 12 Noviembre 1.960: - 25 %

' © 21 Junio 1.961: ! 10 %
2 ; 22 DiCiembI‘e 1.964: 10 %

Como pretendemos evitar la arbitrariedad en esta valora-
cibn,creemos que nada mejor para fijar la compensacién
que guiarnos por las Sentencias dictadas por nuestro més
respetado érgano Jurisdiccional. Para actuar racional-
mente,obtenemos la media aritmética de estos cuatro
valores,que es de (25 + 10 + 10 + 5)/4 = 50/4 = 12,50 %.
Como es natural existen otras muchas Sentencias que asig-
nan porcentaies similaresgggggwgg‘entféSacarlas de los
Repertorios legislativos th"fraBajo muy lento y
laborioso,y entendemos que con las que traemos a colacibn
basta para conocer la tonica imperante en nuestros
Ppibunales.

Asi pues la indemnizacidn monetaria por el chmulo de
dafios y perjuicios ocasionados por la expropiacidén parcial
de "Chaparral y Duefiad'’ debe ser en promedio,al mejor
amparo de la opinidén Jurisdiccional,del 1250 % del
justiprecio de la parte expropiada.

El montante concreto de la indemnizacibén asciende de esta
manera a: 12,50 % 8/93.634.978 = 11,704,372 B,
Hemos hecho girar este porcentaje del 12,50 % exclusivae-
mente sobre el valor de la plantacidén,sin inclulr en la

_ base los dends bienes expropiados.

- OTROS PERJUICIOS ADICIONALES

12): Minusvalia del precio de venta del area no
 expropiada,menoscabo de la cotizacidn por hectéarea
debido a su pérdida de cualidadesypor no integrar
se ya en un conjunto de més racionalidad econbémica.

292): No recibir como contrapartida de la expropiacidn

un bien sustitutivo,tal como preceptla el
- ordenamiento juridico. Salvo que tendria que
pagarla a millén,nada impide a la Sociedad benefi-
ciaria cumplir el espiritu y la letra de la Ley
¥y adquirir una buena plantaciéd

o : a cambio de "E1, Chapaxl?ral". Oélipggassnﬁcgceegaaxglia

b como se debiera.debe compensarse a la propiedad.
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- OTROS PERJUICIOS ADICTONALES (22 HOJA)

52):

62):

1 79-)3

. remunerativo profesional.

. IMuy Importante!=>

Cesibn coactiva,obligada,de un bien del que la

.~ propiedad de ningin modo desea desprenderse. El

hecho de la forzosidad,contra la voluntad del
sujeto pasivo,bien merece en justicia un plusvalor
compensatorio.

Deterioro de la posicidén laboral del propietario.
Al contraerse su negocio y nivel de actividad a
la mitad,peligra seriamente la seguridad y nivel
La posibilidad de
verse "en la calle" aumenta considerablemente,
con tragicas consecuencias de desempleo crénico
si se ha sobrepasado cierta edad. El riesgo

de perder parcial o totalmente su ocupacidn, -
y peligrar la subsistencia familiar,igualmente
deberia recompensarse,maxime si se tiene en
cuenta que el concepto de profesionalidad como

~empresario agricola es de sinﬁﬁigr”importancia
a

para el propietario,que no &baHddnaria 1a

‘agricultura para dedicarse a otras actividades.

Riesgo de la inversién del justiprecio en otros
sectores econbmicos alternativos,por la privacidn
de una clasica ventaja de la tierra,su seguridad.
Este mayor riesgo,no asegurable,crea nuevos

e inguietantes problemas a los propietarios,que
pueden carecer de la suficiente experiencia para
afrontarlos con éxito. La acrecida incertidum-
bre econbdmica y probabilidad de arruinarse
deberia ser resarcida por la Administracidn.

Pérdida de un patrimonio de garantia,que permitia
obtener c¢créditos de campafia para circulante,

o préstamnos personales en situaciones de emergen~
cia. Es otra de las clésicas ventajas de la
tierra.

Indefensidén contra la espiral inflacionista.

Los bienes rUsticos dan menos que la industria

Yy el sector terciario,pero defienden con eficacia
de la descapitalizacion patrimonial por 1la
erosibn monetaria.

Desde la ocupacibén de la finea hasta que los '
propietarios cobren efectivamente el Justiprecio,
pueden transcurrir varios afios,con un porcentaje;
de inflacidbén muy superior al 4 % de interés {
legal por la demora. Los medios de pago que
entonces se perciban bien pueden tener una * {' ‘
capacidad adquisitiva enormemente inferior a la
actual. Este gquebranto por la sublda general g
de precios no podemos menos de considerarlo comoé

,m%z grave,puzs impediréd a todas luces adquirir

enes sustisutivos,y en términos reales sobre- |
vendra un empobrecimiento de la propiedad.

L4
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OTROS PERJUICIOS ADICIONALES (32 HOJA)

. Hemos enumerado una nutrida serie de detrimentos que

" lesionan los intereses de los afectados,algunos de ellos
de gran trascendencia,como el nimero 82, Las normas
.positivas,y los més elementales principios deontoldgicos,
exigen que tales dafios sean subsanados. :

S JesTa " ..

- Como reparacidnjysolicitamos exclusivemente la mitad A2
de la prudente indemnizacidn por expropiacion parcial),
o sea,un 6,25 % del justiprecio basico:

6,25 % 5/93.634.978 = 5.852.186 5 ,

Como base tomamos sélo el valor de la plantacién,sin
adicionarle los restantes bienes expropiados.

72 - INDEMNIZACION POR INSTATACIONES PARA MAQUINARIA Y EQUIPO

Los albergues para tractores y aperos de "Chaparral -
y Duefiag"scasualmente se encontraban todos en la
S , parcela expropiada,con lo que al dia de hoy la propiedad
EET se encuentra en la otra parte sin um mal tinglado para
o guarecer gus elementos mecédnicos.

Esto la obliga imperativamente a construlr sin tardanza
una nave y vivienda para el casero,cuyo coste total
debe ser absortido por la Compafila beneficiaria,dado que
esta situacidn repentina de carencia de construcciones
se debe precisamente al {inico motivo de la traslacibn
forzosa de titularidad, _

La nave que es necesario construir urgentemente debe
alojar numerosos bidones y depdsitos de gasoil y
lubricantes,medio centener de escaleras,mesas de
escogido,angarillag y enseres del verdeo,neumdticos
y herramental, 3 tractores, 2 remolques,una cuba de
riego grande con motobomba,méquina ahoyadora,4 arados

Y Bigradas de discos,y otros implementos agricolas
varios. ,

En el Anejo N¢ 25 ,pagina 135 ,ponemos a disposicién
.del lector plano y mediciones técnicas de una nave
proyectada para cubrir estas necesidades,de unos
28 mx 10m y 280 metros cuadrados de superficie, !
- algo superlior a lo previsto en principio en el acta previ:
~ via a la ocupacidn;, y bastante inferior a los 458 metros
. cuadrados utilizados hasta ahora en "E1 Chaparral”,.

- En el Anejo N2 24 ,paginas 126 ,inéluimos plano y
. caracteristicas de una vivienda minima para operarios
~ agricolas,segln los Ministerios de la Vivienda y
- Agricultura,proyectada por el Arquitecto Pedro Castafieda
Cagigas,con una superficie de 11 m x 8 m = 88 metros
cuadrados. :

"En el Anejo N2 23 ,phginas 124 ,se copian los precios

- corrientes de construccidn de naves y viviendas hace
bastantes meses,tomados de la publicacidn técnica sobre

- costes de las obras "CONSTRUC"., El levantar estas

~ edificaciones en "Chaparral y Duefias" costaré sin duda

~ mas caro que én la capital,por los diversos pluses

- salariales,transporte de los materiales,etc..
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 INDEMNIZACION POR INSTALACIONES PARA MAQUINARIA (23 HOJA,

" E1 Aparejador Rafael Caballero Carrascal,del Colegio
Oficial de Sevilla,nos ha indicado que el precio de
coste actual de una nave normal y sin pretensiones
constructivas es,para Sevilla capital,de unas 6.500
pesetas el metro cuadrado. A 35 kilbmetros y en
mitad del campo,este coste medio,segin su mismo
asesoramiento,habria que incrementarlo por lo menos
en un 10 % ,debido a los portes de los materiales,
pluses salariales,et€.,con lo cual el precio unitario
se pone en 1,10 x 6.500 = 7.150 BM/Metro.

Los Ingenieros y Arquitectos del boletin "CONSTRUC"
(Anejo Ne 23 ,pégina 124 ),especializado en precios
corrientes de la construccién, sefialanspara una
edificacién comparablejel precio medio de

(6.225,80 + 6.790,70)/2 = 6.508 Mm/Metro Cuadrado.
Pero hay que tener en cuanta que este dato se ha tomado
de la revista del 292 Trimestre 1.975;cuando estamos

en el 32 Trimestre a efectos valorativos ‘
(12/9/75),y de todos es conocido el gran dinamismo de
los costes én el sector de la coSntruccidbn,en alza
continua a lo largo del presente afio. Pero por otra
parte las ¢ifras de "CONSTRUC" se refieren a Madrid y
Barcelona,y suponemos que en Andalucia 1os‘§racios
descenderén algo por el nivel regional de S&larios,

con lo cual damos por compensado el factor inflacionista
con el geografico.

Corrigiendo el nlmero de "CONSTRUC" con el coeficliente
de "construccidn en descampado" (un minimo de 10 %
de subida),tenemos: 1,10 x 6.508 = 7.158 ms/Metro.

El coste que racionalmente adscribimos a la nave que
hay que levantar en "Chaparral y Duefias" lo deducimos
por la media aritmética de estas dos referencias
periciales técnicas:

Como la superficie es de 280 metros cuadrados,
el coste de la nave ascenderd a 280 x 7.154 =
= 2.003.120 pesetas.

Nétese que la superficie cubierta utilizada todos estos
afios en "E1 Chaparral" era de 458 metros cuadrados.

Y ahora s6lo consideramos 280 (Nave) + 88 (Vivienda) =
= 368 metros,con lo cual se ha reducido el espacio
construido en 90 metros cuadrados,un 20 % de lo
usado anteriormente,con lo cual la indemnizacién se
reduce considerablemente.

Los precios registrados por "CONSTRUC" para viviendas
son en promedio de (12.996413.999+11.799+12.628+

+ 11.111 + 11.968)/6 = 74.50100/6 = 12.416 pesetas.
Volvemos a las consideraciones del 29 parrafo de esta
misma pigina. Como la vivienda pretendida para
"Chaparral y Duefias" es m&s modesta que las concebldas
por "CONSTRUC",aplicamos un fuerte coeficiente cualita-.
tivo del 50 % (muy probablemente exagerado,y en
menoscabo de la propiedad),y asi reducimos este coste
hasta 12.416/2 = 6.208 Mt/Metro,con lo que el valor
de la vivienda es de 88 x 6,208 = 546.304 pesetas,
l1a 38 parte del piso més modesto Gue un obrero puede
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Tanto la casa como la nave,ldgicamente deben disfrutar de
los mismos suministros que las construcciones expropiadas

' de "El1l Chaparral",por lo que han de contar con agua

corriente y energfa eléctrica. (Ver N2 21 y N2 65).

‘La distancia desde la acometida de la Compainia Sevillana

hasta "San Clemente",parcela del solar para los nuevos

edificios es,bordeando el camino de la Mina y la carretera,
de unos 2.050 metros. Todos cohocemos los enormes cénones
que la Sevillana ifipone por suministrar energia a cortijos

- en pleno campo. Dejamos en suspenso este capitulo del

coste,que puede ser de bastante importancia,hasta disponer
de un presupuesto en forma de la Compafiia,y mientras tanto
aventuramos una cifra,a corregir posteriormente,del doble

 de lo previsto en el N 65, 2 x 120 = 240 M/Metro Linea)

- Por lo tanto,y hasta precisar més este concepto,la electri- _
' ficacidén supondria 2.050 metros x 240 m/M = 492.000 B.

(Ver plginas 56/A, 56/B y 56/C).

Ignoramos el probable coste de suministrar agua a las

nuevas c¢onstrucciones,bien tomandola de la actual acometida
de "E1l Chaparral" y conduciendola a "San Clemente",o0  por
medio de la excavacidén de un pozo,depdsito elevado Yy

mo tobomba,etcétera. A este inclerto capitulo le seflalamos
un coste total,nada aproximado,de unas 50.000 pesetas,

-ong] Chapafral" comb decimos cuenta con la ventaja de la

electrificacidédn y agua corriente. Los datos de los
recibos peribdicos liquidados a la Compafiia Sevillana son
los siguientes: : "Zona 02, Cargo 0565, N2 Orden 9470,

" Poblacién Aznalcédllar, Domicilio "Finca El Chaparral",

Péliza 001500043380, Tensidén BT, Potencia 1.270 wW".

El resumen de los gastos a efectuar por obras de contrata
son: | ,

- Nave para aperoé e implementos 2.003,120
' i - Vivienda casero 546.304
- Instalacién eléctrica 492.000
- Agua corriéﬁtek',' ‘ 50,000

. PRESUPUESTO TOTAL CONSTRUCCIONES 3.091.424 &

(Ver pé&ginas 56/A, 56/B y 56/C).

No procede cargar el 5 % de premio de afeccién,pues tal
partida no gira sobre cualquier tipo de indemnizacibédn por '
dafos y perjulcios (Sentencias del T.S. de 4 ENE 1,965,

3 JUN 1.966, 17 DIC 1.966, 25 ABR 1.967, 12 NOV 1.947,

22 JUN 1,936, 22 JUN 1.955, 23 NOV 1,956, 15 FEB 1.961,
etcétera),sino exclusivamente sobre el justiprecio del

bien expropiados ~

La propiedad aspira a que se satisfaga su derecho de
reponerla en las condiciones de que disfrutaba con respec-

‘to a edificios e instalaciones antes de la expropiacién,

y para ello ha calculado el coste correspondiente. Pero
si se le van a proporcionar nave y vivienda,para ng,fer#:G4

- duplicar esta partida,entendemos que del import royec-

tado de las mismas debemos restar el valor asignado a las
actuales edificaciones y tendido eléctrico en "E1l Chapa-

~rral",con lo cual el valor neto de las copstrucciones

presupuestadas es de 3.091.424 - 1.443.960 - 34.800 =

‘ AHORA NBCEIARA
= 1.612.644 pesetas,aunque por imperativos deAnggreri§

P A
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..» INDEMNIZACION POR INVERSIONES EN EL CORDEL ESCACENA-NIEBLA

Se trata de unas 2,70 hectéreas de la vereda de carne
que corre paralela a la carretera y en contacto con la

.. parcela "Chaparral Bajo",que fue cedida en aprovechamiento
temporal por el ICONA a los titulares de la finca,que han
eliminado el matorral,subsolado el terreno y plantado
garrotes manzanillos.

Como no se ha llevado un control de costes en esta trans-
formacidn de cultivo efectuada en la via pecuaria,no
conocemos con precisién los recursos invertidos en la
misma,aunque sabemos que son del orden de las 55.000
pesetas.

El dia en que se formalizd en el Ayuntamiento de Aznalcdllar
el acta de ocupacibn,ylos funcionarios del ICONA aseguraron
a la propiedad que los gastos aplicados en la vereda
piblica le serian devueltos por la Administracidén como
una partida més del justiprecio,toda vez que el cordel
'ganadero también ha pasado a manos de Andaluza de Piritas,
SeAee

OTROS PERJUICIOS SUFRIDOS POR LA PROPIEDAD (INMATERIALES)

- La sangre,sudor y l&grimas -aceitunadas éstas- que

: ha costado sacar adelante tan bonita plantacién,

se quedan sin recompensa emocional,tan legftima como
la econdmica,al truncarse abruptamente el domihio
sobre la finca y no poder disfrutar de ver los
4rboles alcanzando su estadlo éptimo. Creananos
que ver cémo los garrotes pasan a otras "manos muer-
tas" -en sentido agricola-,y que se van a secar
invadidos por la malezaynos ha producido intensos
dis?ustos y malos ratos a todos los que trabajamos
all{. Porque plantar &rboles y luego no verlos
crecer en su juventud es verdaderamente penoso.

- La expropiacién nos ha despojado de un patrimonio

' familiar, transmitido de padres a hijos,cultivado por
hd%octros durante casi medio siglo.  Aunque nos lo
cambien por dinero,subsistir& un agudo elemento de
insatisfaccibén,que no es monetizable....afortunada-

mente.

- Al quedar tan reducida la finca en nuestro poder, :
© tendremos que prescindir en ciertas temporadas de
parte de la cuadrilla de opérarios que con su

esfuerzo han hecho posible que "El Chaparral” sea
precisamente lo que es. Y no es nada agradable dejar
de ver a la fuerza a los amigos,cuando mas nHos
agragaria seguir coftando con su muy valiosa colabo-
racion. - '

.

- El que suscribe,de aqui en adelante ya no podréa
escarbar en "El Chaparral" en busca de los sarcéfa-
'gos,tejas,&nforas y toda clase de vestigios de la
civilizacién romana,tan abundantes en la finca por
estar cruzada por el acueducto que llevaba el agua
a ItAdica. Si la desaparicidén de un hobby puede

calificarse de "perjuicio",permitannos por favor
A2 A T A o ochre armartrades
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++OQTROS PERJUICIOS SUFRIDOS POR LA PROPIEDAD (238 HOJA)

‘Asignamos a estos cuatro quebrantos de caricter inmate-

/-l rial el valoride 0,00 pesetas,por considerar que

" no son metalizables..

Por otra parte estarian cubiertos por el 5 % de
afeccién,que resarce de los perjuicios "no de indole
econbmica sino mé&s bien espiritual,compensa el dolor
del propietario al verse desposeido de alguno de sus
bienes por la expropiacibén forzosa®por la afeccidn que
profesa a dichos bienes",

RESUMEN DE LAS INDEMNIZACIONES PCR DANOS Y PERJUICIOS

Concepto Importe (i)

Perjuicios por la expropiacién parcial 11.704.372

- Otros perjuicios adicionales 5.852.186
Instalaciones para maquinaria y equipo 3.091.424
Inversiones en la vereda de carne 55.000
Otros dafios inmateriales .0
INDEMNIZACION TOTAL 20.702.982 s

(Ver p&ginas 56/A, 56/B y 56/C).
PROCEDENCIA DE LA INDEMNIZACION POR DANOS Y PERJUICIOS

En el escrito de alegaciones presentado por los propie-

tarios durante el periodo de informacibén publica,éstos
solicitaron a la Administracidén la expropiacibdn total
de la finca "Chaparral y Duefias".

Unicamente en el caso de que el Ministerio de Industria
rechace esta peticidén de expropiacién total,serén
procedentes las compensaciones por expropiacién
parcial e instalaciones para maquinaria y equipo,
fundamentadas en la presente Memoria.
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POTENCIAL‘FINANCIERO’DE LA SCCIEDAD BENEFICIARTA

" En la valoracién de un bien objeto de transaccién influ-
‘'ye en primer término su naturaleza intrinseca. Pero en
- la formacidn del precio también interviene la personali-
dad y cualidades del adquirente.

El destino de "E1l Chaparral"™ no es una obra de caridad,
ni colaborar en un fin de interés social. Todo 1lo
contrario,la finca ha ido a engrosar un gigantesco y
préspero negocio (y por nuestra parte que Dios se los
conserve),promocionado por Andaluza de Piritas,S.A.,

una de las empresas liderssdel holding del Banco de
Fomento,integrado en el grupo financiero del Banco Cen-
tral,como se sabe uno de los Cinco Grandes de la naciédn.
La tremenda importancia econdmica de este trust salta

a la vista al conocer los siguientes datos,ofrecidos a la
opinién piblica espafiola por el propio Director General
del Banco Central don Alfonso Esclmez en el "ABC" de .
Sevilla del 9 de Abril de 1.975,por las Memorias anuales
del Banco y por su "Informe Econémico" :

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA:

- Desviacidn del Rio Crispinejo,con un tlnel de 1,8
kildmetros de longitud.

- Construccibédn de un embalse privado,de 40 millones
de metros clbicos de capacidad.

- Linea eléctrica propia,de 25 kilémetros,entre
Guillena y Aznalcéllar,por importe de 25 millones
de pesetas.

- Remodelacidn de la carretera Aznalcédllar-Las Doblass

CAPITAL TERRITORIAL

-~ Propiedad de 503,60 + 1.148,00 hectéreas de
terreno,mas 1.654 de reciente adquisiciédn,hacen
que Andaluza de Piritas S.A. posea 3.305 hectéreas.
de tierra.

POTENCIA MINERA

- Propiedad de concesiones,terrenos e instalaciones en
las propiedades de los sigulentes Grupos mineros:
La Mimbrera,San Eduardo,Esperanza-~Angostura y

- Aznalcéllar (las tres primeras en Huelva).:

- Permisos de investigacibén de los yacimientos
"Salomé" (2.850 Ha) y "Patricia" ( 17.370 Ha ).

- La de Aznalcdllar serd una de las cortas a cielo
ablerto mayores de Europa,con 12,4 millones de
Tm de movimiento de tierras por afo.

- Reservas de mineral cubicadas: 44,5 millones de
Tm de pirita compleja,y 34 de pirotlasto cuprifero.
- Producciédn anual previstg: 3,50 millones de Tm
~ de piritas varias., 1,4 m Tm de piroclasto
cuprifero. 187.995 Tm de concentrados de cobre,
glg?gcyﬁzinc. 83.126 Tm de metales cobre,plomo

‘ Esta produccidén minera representa el 58 %,
»30 % y 50 % de todo el cobre,plomo y zinc que se
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PESETAS CON ANALOGO PODER ADQUISITIVO

La valoracibén de los bienes expropiados hay que referirla
a Septiembre de 1.975,0 en otras palabras,el valor de

la finca hay que expresarlo en ul determinado nimero de
unidades monetarias,que en ese flés ostentan una concreta
y especifica capacidad adquisitiva.

En diferentes epigrafes de esta Memoria se han manejado
precios asimilables a elgunos de los elementos patrimo-
niales expropiados,pero que por otras circunstancias que
no viehen al caso aparecen referidos a otro momento
cronologlco anterlor,por lo que su convertibilidad en
bienes vy LIS  es menor, debido al fenbémeno inflacio-
nario.

Por lo tanto las cotizaciones de distinta época son de
naturaleza heterogénea,y no pueden ser comparadas
con validez econdmica.

Para poder llevar a cabo esta comparacifn,es necesario
deflactar los precios,esto es,multiplicar los precios
antiguos por el indice del incremento del coste de la
vida en el conjunto nacional y en ese periodo elaborado
por. el Instituto Nacional de Estadisgica.

Esta homologacidn monetaria a través de los indices del
coste de la vida del I.N.E. se ha llevado a efectos

en los sigulentes apartados de la Memoria: N 32,

33, Ne 55 (32 Hoja, 19 P&rrafo), NQ 56 (22 Hoja,
4prérrafo) (y 22 Hoja,lltimo Pérrafo) Ne 60 (228 Hoja,
30 pérrafo), No 71 (Punto 82).

La depuracidn inflacionaria de precios intertemporales,
para cogregir la desvalorizacibn
monetaria y la disminucidn del poder adquisitivo del
dinero,es plenamente legitima desde el punto de vista
econbmico y juridico,y se encuentra respaldada por
reiterada Jurisprudencia,en Sentencias del T.S. dictadas
en 5 MAYO 1.956, 24 NOV 1.956, 7 MAR 1,957, 6 NOV 57,
6 NOV 1.958, 3 DIC 1,958, 8 DIC 1.958, 28 ABRIL 59,
11 DIC 1.961, etcétera.

En el Anejo N2 20 | p&ginas 110 ,proporcionamos

los coeficientes correctores de precios de distinta
época,que permiten adecuarlos a otros niveles de
capacidad adquisitiva. Tales indices provienen del
gabinete de estudios del Instituto Nacional de Estadis-
tica,tienen validez oficial y se aplican en tcda suerte
de trabajos estadisticos y econbmicos.

A efectos valorativos de la finca expropiada,para depurar
la depreciacidn monetaria hemos corregido los precios

en pesetas de cada afo con el indice del coste de vida
del I.N.E.correspondiente a 1.974. Pero como demuestra
el Anejo N@ 20,pagina 00115/A (documento que hemos
recibido después de ultimar esta Memoria),del 31 de
Diciembre de 1.974 al 31 de Agosto de 1,975 (fecha
aproximada a la que hay que referir la valoraciébn),

el coste de la vida en el conjunto nacional ha exper1men-
tado una subida del 9,8 por ciento. Por lo tanto el
bien expropiado ha sido subvalorado,pues los precios
depurados de la inflacibén deberian haberse aumentado

en este + 9,80 % ,1ncremento del coste de la vida en
los primeros 7 meses del afio 1.975. (Ver pagina 56/A).
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" PROMEDTIO DE PRECIPITACIONES MENSUALES EN LA FINCA
' WCHAPARRAL Y DUERAS,DURANTE EL PERTODO 1.940-1.968
(29 ANOS):

3080
Mes del Afio ‘Litros/m.c. % _s/Total Anual
Enero ' . 83,4 13,13 %
" Febrero 74,4 11,70
Marzo 90,2 14,19
Abril 60,5 9,51
PN . Mayo 37,6 5,93
Junio 13,7 24,09
Julio 1,8 0,28
Agosto 6,7 1,05
Septiembre 27,7 4,36
Octubre. 70,6 11,11
‘Noviembre 87,6 13,78
Diciembre 81,8 12,87
e MEDIA ANUAL 636,0 100,00 %
o I3

Fuente: Medidas pluvicométricas efectuadas en las instala-
ciones de la Sociedad minera de Aznalcdllar,adyacentes a

la finca e#propiada.



